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1. UVOD
Mestna občina Velenje (v nadaljevanju občina) kot investitor projekta gradnje oskrbovanih stanovanj izvaja postopek za pridobitev urbanistično arhitekturne rešitve za oskrbovana stanovanja ter izbor projektanta za izvedbo dokumentacije IDZ, PGD (s projektantsko oceno vrednosti investicije), PZI, PID in projektantskega nadzora. 
Zemljišče, načrtovano za gradnjo, je v lasti občine, in sicer v okviru območja parcel št.1891/8 in 1891/9, vse k.o. 964 Velenje. 

 Občina ima namen zgraditi do 15 najemnih oskrbovanih stanovanj za upokojence in druge starejše občane, ki jih bo oddala v neprofitni najem. Izdelana so »Projektna izhodišča občine za gradnjo oskrbovanih stanovanj za upokojence in druge starejše«, Idejna zasnova  -  predvidena parkirišča ob objektu št. 38 (UNCPMV). Pridobljen je geodetski posnetek terena, Urbanistični pogoji Urada za okolje in prostor občine, Smernice za projektiranje Urada za komunalne dejavnosti in Smernice za projektiranje Komunalnega podjetja Velenje.

Za območje projekta velja prostorski akt Odlok o ureditvenem načrtu za centralne predele mesta Velenje (Uradni vestnik MO Velenje št. 7/93, 4/94, 11/94, 4/97, 4/99, 9/99, 2/01, 21/04, 26/06, 8/08, 8/09, 14/09, 12/10, 13/11, 15/11, 06/12, 17/12, 20/12), ki dovoljuje gradnjo takšnega objekta. V primeru, da bodo za izvedbo projekta smiselna "manjša" odstopanja od veljavnega akta, se bo do tega komisija opredelila na razgovorih s projektanti in po preučitvi ponudbe z rešitvijo. 
Predvideni večstanovanjski objekt štev. 38 se nahaja v območju urejanja z oznako S4/16. Urbanistični pogoji za gradnjo obravnavanega objekta so opredeljeni v 9. členu navedenega odloka in so naslednji:
»Objekt št. 38 (S4/16)

Večstanovanjski stolpič etažnosti klet + pritličje + tri etaže (K+P+3),

Tlorisne dimenzije: 15,15 m x 13,30 m + 4,50 m x 4,00 m (stopnišče)

Tloris tolerance so plus ali minus 1,00 m,

Število stanovanj: 8 -16,

Ob objektu je prevideno parkirišče za osebna vozila,

Objekt je primeren za gradnjo varovanih stanovanj zaradi bližine Doma za varstvo odraslih v Velenju.« 

Maksimalni gabariti objekta:

Maksimalni gabariti (tlorisni in višinski) so določeni z Odlokom o UN skupaj s tlorisnimi tolerancami.

V primeru povečanja tlorisnega gabarita objekta je potrebno spremeniti veljavni Odlok o UN na podlagi prehodnih izdelanih posebnih strokovnih podlag za predvideni objekt skupaj z zunanjo ureditvijo.
Minimalni odmiki od sosednjih objektov:

Odmiki predvidenega objekta štev. 38 v veljavnem Odloku o UN niso posebej opredeljeni. Potrebno pa je pri umestitvi v prostor predvidenega objekta in parkirišča upoštevati pogoj, da se z izgradnjo predvidenega objekta ne smejo poslabšati bivalni pogoji stanovalcev sosednjih objektov. 

Soglasja lastnikov sosednjih parcel, ki niso v lasti MOV:

Potrebno bo pridobiti soglasje lastnikov sosednjih parcel zaradi odmikov, ki so manjši od 4,00 m, predvsem od lastnikov parcele 1891/2, k.o. 964 Velenje. Potrebno je opozoriti na dejstvo, da bo verjetno potrebno nov uvoz do objekta štev. 38 in obstoječi uvoz do objekta Jenkova cesta 16 združiti v enoten uvoz. Ni pa obvezna izvedba novega uvoza do objekta štev. 38 iz Jurčičeve ceste, če bo zagotovljenih dovolj parkirišč na zahodni strani predvidenega objekta v odvisnosti od zakonskega normativa in števila predvidenih stanovanj. V tem primeru se predvidi pešpot in zelene površine na delu zemljišča 1891/9 k.o. 964 Velenje do Doma za varstvo odraslih.
Drugih omejitev glede lociranja objekta štev. 38 ni. 
Izhodišča (maksimalni parametri) prostorskega načrta so razvidni iz prilog. Želja Mestne občine Velenje je, da se rešitev načrtuje v okviru obstoječih maksimalnih dopustnih odstopanj. Če bo ponudnik ocenil, da njegova rešitev zahteva nebistveno povečanje dovoljenih toleranc, rešitev pa je bistveno boljša, naj to navede v konceptnem predlogu. 
Parkirna mesta: za stanovanja se predvidi 0,8 x število stanovanj + eno PM za kratkotrajno ustavljanje, za stanovalce sosednjega objekta se ohrani sedanje število parkirnih mest. 

Posebna pozornost se nameni "varnosti in funkcionalnosti": tudi pritlična stanovanja naj vzbujajo občutek varnosti, križanje peš in motoriziranih poti naj bo varno idr. Vpliv na sosednje stavbe naj bo čim manjši.
Naročnikov cilj je pridobiti dober projekt, ki bo dolgoročno vzdržen tako z vidika stroškov gradnje in uporabe kot stroškov vzdrževanja, ki bo omogočal kvalitetno bivanje in izvajanje aktivnosti (tlorisi,…) starejšim osebam, ki bo racionalen s čim manj izgubljenih površin, arhitektura pa bo stanovalcem in okolju prijazna.

Občina se bo s projektom prijavila na razpis Stanovanjskega sklada Republike Slovenije »SPREMEMBE IN DOPOLNITVE JAVNEGA RAZPISA – PROGRAMA ZA SOFINANCIRANJE PROJEKTOV PRIDOBIVANJA OSKRBOVANIH STANOVANJ ZA STAREJŠE IN DOMOV ZA OSTARELE«, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, št. 110/2013 z dne 27.12.2013, zato je nujno potrebno upoštevati vse razpisne pogoje glede doseganja cen, standarda in postavljenih pravil glede projektiranja in gradnje oskrbovanih stanovanj.
Naročilo zajema izdelavo IDZ, PGD (s projektantsko oceno vrednosti investicije), PZI, PID dokumentacijo in projektantski nadzor.
2. ZAHTEVE
Obrazložitev

Pri izpolnjevanju tabele, ki je sestavni del konceptnega predloga je treba upoštevati:

· Pravilnik o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (Uradni 
              list RS, št. 127/04, 69/05 in 75/05 - popr.)
· slovenski standard SIST ISO 9836 kazalnik 5.1.7.

Pri izračunu uporabne popravljene neto tlorisne površine pomožnih prostorov stanovanja je treba upoštevati naslednje korekcijske faktorje:

balkon, odprta terasa

0.25

loža

0.75

pokrita terasa ali balkon

0.50

shramba izven stanovanja

0.75

klet ali drvarnica v zidanem objektu
0.50

atrij………………………………………………..…… 0,10

	TABELA PODATKOV URBANISTIČNO ARHITEKTURNE REŠITVE ZA OSKRBOVANA STANOVANJA VELENJE

	OPIS
	število enot
	delež v %

	GARSONJERA – 1 ležišče
	
	

	1 SOBNO STANOVANJE – 1 do 2 ležišči
	
	

	2 SOBNO STANOVANJE – 2 ležišči
	
	

	SKUPNO ŠTEVILO STANOVANJ
	

	Število "običajnih" zunanjih parkirnih mest
	

	Število "invalidskih" zunanjih parkirnih mest
	

	SKUPNO ŠTEVILO parkirnih mest 
	

	neto površina za parkirna mesta v m²
	

	Neto tlorisna-uporabna površina stanovanj v m²
	

	Neto tlorisna-uporabna površina za lože s faktorjem v m²
	

	Neto tlorisna-uporabna površina za shrambe s faktorjem v m²
	

	"A": SKUPAJ uporabna popravljena tlorisna površina stanovanj v m²
	

	povprečna uporabna površina stanovanja v m²
	

	uporabna površina ostali prostori objekta v m²
	

	"B" neto tlorisna površina objekta SKUPAJ
	

	Faktor izkoriščenosti ("A"/"B")
	


3. PREDMET, OBSEG IN ROKI  
Predmet in obseg javnega naročila

Projektna dokumentacija, ki je predmet naročila mora biti izdelana v sledečem obsegu oz. obliki:

IDZ projektna dokumentacija 

· IDZ ( v skladu s pravilnikom o vsebini tehnične dokumentacije) vključno z več karakterističnih 3D prikazov.
· IDZ lahko vključuje tudi rešitve širšega prostora, z vključevanjem okoliških objektov ter prostor med njimi in ki niso nujno v lasti Mestne občine Velenje.

· IDZ mora vsebovati tudi variantne rešitve glede na sugestije naročnika

· projektantsko oceno po posameznih vrstah del 

· dwg in pdf digitalni zapis 

· v 6 tiskanih izvodih
PGD projektna dokumentacija 
· PGD, za obe fazi skupaj, v skladu s pravilnikom o vsebini tehnične dokumentacije in     potrebnimi soglasji pristojnih soglasje dajalcev
· projektantska ocena vrednosti investicije

· karakteristični 3D prikazi 
· dwg in pdf digitalni zapis 

· v 6 tiskanih izvodih

PZI projektna dokumentacija vključno z detajlnim popisom del in projektantskim predračunom 
· PZI v skladu s pravilnikom o vsebini tehnične dokumentacije
· dwg in pdf digitalni zapis 

· v 6 tiskanih izvodih
· popis del

PID projektna dokumentacija 

· PID, v skladu s pravilnikom o vsebini tehnične dokumentacije in     
      sodelovanje pri izdelavi dokazila o zanesljivosti objekta, ter sodelovanje pri pridobitvi  

      uporabnega dovoljenja 
· karakteristični 3D prikazi 

· dwg in pdf digitalni zapis 

· v 6 tiskanih izvodih.
Pri oblikovanju cene IDZ, PGD,  PZI in PID projektne dokumentacije mora ponudnik upoštevati, da mora biti projektna dokumentacija izdelana skladno s Pravilnikom o projektni dokumentaciji (Ur.l. RS št. 55/2008), Pravilnikom o minimalnih tehničnih zahtevah za graditev oskrbovanih stanovanj za starejše ter o načinu zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje (Ur.l . RS, št. 110/2004, 81/2009 in 17/2011), Uredbo o zelenem javnem naročanju – Priloga 7 (Ur.l. RS, št. 102/2011, 18/2012, 24/2012, 64/2012, 2/2013, 89/2014)  ter drugimi predpisi in standardi, ki zadevajo predmet naročila, zlasti pa je potrebno upoštevati:
· možnost tudi vgradnje zunanjega dvigala zaradi racionalne izrabe površin stavbe,
· vris opreme v tlorise stanovanj in sanitarij,

· organizacija klicnega centra do Doma za varstvo odraslih Velenje,
·  zaželeno projektiranje manjših stanovanj (garsonjere, enosobna),

· en dovoz do objekta iz smeri Jenkove ceste,

· ureditev parka in peš poti do Doma za varstvo odraslih Velenje.
Druge zahteve in pogoji so opredeljeni v razpisni dokumentaciji  in v osnutku pogodbe.
Predračunska vrednost GOI del je lahko največ 1.050,00 EUR/m2 površine brez DDV. 
Cena GOI del obsega: pripravljalna, gradbena, obrtniška, instalacijska in zaključna dela na gradbišču z zunanjo ureditvijo gradbene parcele vključno z zunanjimi parkirišči in potrebnimi komunalnimi (hišnimi) priključki na lokalno komunalno oziroma javno infrastrukturo, vključno z opremo kopalnice in kuhinje.

Roki izvedbe
· IDZ: v roku 30 dni od podpisa pogodbe
· PGD: v roku 45 dni od potrditve IDZ s strani naročnika
· vložitev gradbenega dovoljenja z vsemi potrebnimi soglasji na Upravno enoto:  v roku 15 dni od  izdelave PGD 

· PZI: v roku 30 dni od izdelave PGD 
· PID v roku 10 dni po zapisniškem končanju del med izvajalcem in naročnikom

· Projektantski nadzor: sprotno tekom gradbene izvedbe projekta (najmanj za obdobje gradnje, predvidoma enega leta).

Pogoj za nadaljevanje posamezne faze projektiranja je potrditev  posamezne predhodne faze projektiranja s strani naročnika. 

4. NAVODILA ZA PRIPRAVO VSEBINSKEGA DELA PONUDBE: KONCEPTNI PREDLOG
Ponudnik mora poleg izpolnitve dokumentov zahtevanih z javnim naročilom ponudbi priložiti  konceptni predlog opredeljen s to projektno nalogo. 

Konceptni predlog je v skladu z javnim naročilom  eno  od meril za izbor najboljšega ponudnika za izdelavo projektne dokumentacije (glej tudi poglavje merila). 
Potrebno upoštevati, da so predlagane rešitve funkcionalne, trajnostne in ekonomsko vzdržne.
KONCEPTNI PREDLOG:

· se izdela v obliki načrtov in tekstualne obrazložitve  
· lahko zajema širši prostor (predvsem parkirišča pri zunanji ureditvi), vključno z okoliškimi objekti in prostori med njimi, ki niso nujno v občinski lasti.
Konceptni predlog mora vsebovati grafično predstavitev in tekstualno obrazložitev (kratek opis materialov). Predstavitev se praviloma pripravijo na treh A3 listih. Grafične predstavitve so zgolj informativne narave in obsegajo celovito konceptno zasnovo za razpisno ureditev ter ilustrativne prikaze tipa in značaja elementov, ki se bodo uporabili. Sestavni del konceptnega predloga mora biti tabela podatkov urbanistično arhitekturne rešitve za oskrbovana stanovanja.
5. POGOJI, MERILA IN NAČIN IZBORA
Naročnik bo najugodnejšega ponudnika izbral na podlagi pogojev in meril, opredeljenih v razpisni dokumentaciji. 

Kot najugodnejša bo izbrana ekonomsko najugodnejša ponudba: ponudba, ki v seštevku postavk A,  B, C in D, prejme največ točk. Največje možno število točk je 100.

A = »Skupna ponujena cena« (največ 45 točk)

V okviru tega merila bo ponudba z najnižjo skupno ponudbeno ceno v EUR z DDV prejela 45 točk, ostale ponudbe pa bodo prejele sorazmerno manjše število točk, glede na ponujeno ceno, po naslednji formuli:


T= število točk po merilu cena

C min = najnižja skupna ponudbena cena v EUR z DDV 

C = skupna ponudbena cena v EUR z DDV ocenjevane ponudbe

Dokazilo: Ponudnik ceno vnese v obrazec PONUDBA.

B = »Nižja poraba energije« (največ 10 točk)

Ponudba, ki bo imela najmanjšo vrednost letne primarne rabe energije v stavbi (Qpmin), se v okviru tega merila ovrednoti z največjim deležem (Xmax). Ponudba z večjo vrednostjo letne primarne energije v stavbi (Qpi) se ovrednoti s sorazmerno nižjim deležem (Xi). 
Način dokazovanja: ponudnik predloži izjavo, v kateri navede največjo vrednost letne primarne rabe energije v oskrbovanih stanovanjih.

C = »Gradbeni proizvodi, ki temeljijo na obnovljivih ali recikliranih surovinah« (največ 10 točk)

Ponudba, ki bo zagotovila, da se uporabijo gradbeni proizvodi, ki temeljijo na obnovljivih surovinah, kot so les, celuloza, konoplja, volna, ali na recikliranih surovinah, se v okviru tega merila točkuje z dodatnimi točkami, če obnovljive ali reciklirane surovine glede na prostornino vgrajenih materialov presegajo 30-odstotni delež lesa ali lesnih tvoriv, vgrajenih v stavbo (brez notranje opreme, plošče pritlične etaže in pod njo ležečih konstrukcij). 
D =  »Kakovost predlaganih rešitev« (največ 35 točk)

Kakovost predlaganih rešitev se ocenjuje na podlagi grafičnega prikaza in tekstualne predstavitve ter obrazložitve konceptnega predloga v skladu z navodili iz Projektne naloge, poglavje 4. Ocenjevanje izvede strokovna petčlanska komisija naročnika v skladu s podrobnejšimi merili kot so predstavljeni v nadaljevanju. 

Ocenjevanje izvede vsak član strokovne petčlanske komisije ločeno, in sicer na podlagi kriterijev, kot so predstavljeni v spodnji tabeli. Ocenjevalec lahko podeli tudi vmesno oceno. Ocenjevalec svojo oceno obrazloži. Naročnik bo za vsak kriterij seštel ocene vseh ocenjevalcev ter vsoto delil s številom ocenjevalcev. Seštevek tako dobljenih povprečnih ocen za vse kriterije predstavlja skupno število točk v podmerilu »Kakovost predlaganih rešitev«; največje število točk je 35.

Dokazilo:  konceptualni predlog: grafični in tekstualni prikaz.
	Merilo D = »Kakovost predlaganih rešitev (največ 35 točk)
	Največje skupno število točk

	Arhitekturna zasnova celote

· celovita arhitekturna zasnova 
	25

	Funkcionalna zasnova objekta in umestitev v prostor
· umestitev objekta v prostor vključno z zunanjo ureditvijo 

· faktor izkoriščenosti predvidenih stanovanj napram skupni površini
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Med ponudniki, ki bodo izpolnjevali formalne pogoje, bo naročnik izbral ponudnika, ki bo v postopku ocenjevanja s strani strokovne komisije zbral največje število točk. V kolikor bosta dva ponudnika dosegla enako število točk, bo naročnik izbral cenejšo od teh dveh ponudb. V kolikor bosta tudi ponudbeni ceni enaki, bo naročnik izbral ponudnika, ki bo dosegel večje število točk po merilu D »Kakovost predlaganih rešitev«.
6. DRUGO
Naročnik si pridržuje pravico:

· da v fazi priprave IDZ in nadaljnje projektne dokumentacije zahteva spremembe ali dopolnitve idejne zasnove izbranega ponudnika, ko je to smiselno in potrebno,
· da spremeni ali odstopi od posameznih vsebin opredeljenih v tej projektni nalogi, v kolikor se tekom projektiranja izkaže, da posamezna vsebina ni izvedljiva ali, da je drugačna rešitev smiselnejša,
· da po izdelavi IDZ ne nadaljuje z izdelavo PGD, PZI in PID.
Naročnik bo podelil nagrado prvim trem ponudnikom, ki bodo pri točkovanju dosegli največje število točk, in sicer:

1. 1.000,00 EUR bruto,
2. 700,00 EUR bruto,
3. 500,00 EUR bruto.
Naročnik bo izbral samo 1 ponudnika. Pridružuje si pravico, da ne izbere nobenega ponudnika. 
7. PRILOGE
· Ureditveni načrt centralnih predelov mesta Velenje, kotirana situacija, Zavod za urbanizem Velenje, februar 1993,
· Smernice Komunalnega podjetja Velenje za pripravo IDZ z dne 25.11.2014,

· Smernice Urada za komunalne dejavnosti MOV za izdelavo projektne dokumentacije objekt štev. 38 z dne 2.12.2014,

· Spremembe in dopolnitve javnega razpisa – program za sofinanciranje projektov pridobivanja oskrbovanih stanovanj za starejše in domov za ostarele, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, št. 110/2013 z dne 27.12.2013 ter neuradni čistopis,
· Kulturnovarstvena izhodišča ZVKD z dne 4. 3. 2016,
· Geodetski posnetek terena *.dwg.
· ZK izpiski, parc. štev. 1891/8, 1891/9, k.o. 964 Velenje.
T = 45  x C min / C








Xi = (Qpmin / Qpi) * Xmax


Xmax ≥0,10








Projektna naloga: Oskrbovana stanovanja Velenje
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