MESTNA OBCINA VELENJE

Svet Mestne ob¢ine Velenje je na podlagi Sporocila Komisije o elementih drzavne pomoci pri prodaji zemljiS€ in objektov s strani javnih oblasti
(Uradni list C 209, 10/07/1997), 65. ¢lena Zakona o lokalni samoupravni (Uradni list RS, §t. 94/07-UPB2, 27/08 - odl.US, 100/08 - odl.US, 79/09,
14/10 - odIl.US, 51/10, 84/10 - odIl.US in 40/2012-ZUJF), Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
§t. 86/10 in 75/12), Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (Uradni list SRS, st. 18/74, 34/88, 5/90, Ur.l. RS, §t. 10/91, 17/91-1ZUDE,
13/93-ZP-G, 66/93-ZP-H, 32/00, 102/02 - odl.US, 87/11-ZMVN-A), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, §t. 34/11 in 42/12) ter 24. ¢len Statuta Mestne obcine Velenje (Uradni vestnik Mo Velenje, st. 15/06-UPB1, 26/07 in 18/08) na svoji
17. seji, dne 18.12.2012 sprejel naslednji

PRAVILNIK
o oddajanju poslovnih stavb in poslovnih prostorov v lasti Mestne ob¢ine
Velenje v najem

. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(uvodna doloc¢ba)
S tem pravilnikom se natanéneje doloa postopek oddaje poslovnih stavb in poslovnih prostorov Mestne obcine
Velenje (v nadaljevanju: ob¢ina) v najem, pogoji, nacin dolo€itve najemnin in drugo.
- Obcina zagotavlja pri oddaji poslovnih stavb in poslovnih prostorov v najem in v brezplaéno uporabo, gospodarno -
rabo, preglednost in javnost vodenja postopkov in sprejemanja odlocitev, s ciliem najugodnejSega izida ravnanja s
poslovnimi stavbami in poslovnimi prostori ob¢ine.

2. ¢len
(nepremicnine v lasti ob&ine)
Za poslovno stavbo se Steje stavba, ki je namenjena za poslovne dejavnosti in se v ta namen pretezno tudi uporablja.
Za poslovni -prostor se Steje eden ali ve€ prostorov, namenjenih za poslovno dejavnost, ki so praviloma gradbena
celota in imajo praviloma poseben vhod. A
Register poslovnih stavb in poslovnih prostorov, ki so v lasti ob&ine in register sklenjenih najemnih pogodb za te
poslovne stavbe in prostore vodi urad ob¢ine, pristojen za to podrocje.

3. ¢len
(pravni pojmi)
Izrazi v tem pravilniku imajo enak pomen kot v Zakonu o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (v nadaljevanju: zakon) in Uredbi o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (v
nadaljevanju: uredba).

1. POSTOPKI ODDAJE NEPREMIENEGA PREMOZENJA V NAJEM IN BREZPLACNO UPORABO

4. cClen
(oddaja v najem in brezplaéno uporabo)
Obcina lahko odda v najem ali brezplaéno uporabo poslovne stavbe in poslovne prostore, ki jih zatasno ne potrebuje.

5. €len
(trajanje najema in brezpla&ne uporabe)
Poslovne stavbe in poslovni prostori, ki jih ob&ina za¢asno ne potrebuje, se lahko. oddajo v najem ali brezplaéno
uporabo za dolo€en &as, za katerega se predvideva, da jih ob&ina ne potrebuje, vendar ne dlje kot za pet let.

6. €len
(sofinanciranje dejavnosti) .
Obcina lahko v primeru, da so zagotovljena sredstva v vsakokratnem veljavnem proraéunu, sofinancira obratovalne
strosSke in najemnino upravi¢encem, ki bodo z ob¢ino sklenili pogodbo o brezplaéni uporabi ali najemno pogodbo za
izvajanje neprofitne dejavnosti in dejavnosti drustev, ki nimajo statusa nevladne organizacije v javnem interesu.
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MESTNA OBCINA VELENJE

Oddaja poslovnih stavb ali poslovnih prostorov v brezplaéno uporabo ali v najem za izvajanje neprofitne dejavnosti in
dejavnost drustev, ki nimajo statusa nevladne organizacije v javnem interesu, se izvede s predhodnim preverjanem
izpolnjevanja pogojev in meril doloenih z vsakokratnim besedilom javnega razpisa.

Upravi¢enec do sofinanciranja mora na vseh svojih pisanjih v elektronski obliki, vkljuéno s spletnimi stranmi, v tiskani
obliki ter na vhodu v najeti prostor vidno oznaéiti, da njegovo dejavnost delno financira ob&ina z doloéenim logotipom.

lll. NAJEMNA POGODBA
7. Elen
(sestavine najemne pogodbe)
Najemna pogodba mora vsebovati vsaj:

— . podatke o lokaciji poslovne stavbe ali podatke o lokaciji stavbe, v kateri je poslovni prostor,

— povrsino poslovnega prostora ter delez, ki ga poslovni prostor predstavlja v poslovni stavbi;

- opredelitev dovoljene dejavnosti;

- opredelitev komunalnih in telekomunikacijskih vodov, ki jih prostor omogo¢a;

— viSino mesecne najemnine in nacin placila;

— .obveznosti najemnika, da poleg najemnine krije sorazmerni del obratovalnih stroskov, stroSkov rednega
vzdrzevanja, stroskov nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS¢a, stroskov upravljanja in zavarovanja ter
druge stroske, za katere se stranki dogovorita;

— Cas, za katerega se sklene najemna pogodba;

— metoda oddaje poslovne stavbe ali poslovnega prostora v najem;

— dolznost glede vzdrzevanja poslovne stavbe ali poslovnega prostora;

— dolocbe o oddaji v podnajem;

— moznost uporabe in pogoji souporabe skupnih delov stavbe (kjer so);

— pravico vstopa najemodajalca v poslovno stavbo in poslovni prostor ter pravico ogleda oziroma pregleda;

"— ostale obveznosti najemnika, ki izhajajo iz uporabe poslovne stavbe ali poslovnega prostora;

— dolo¢bo o morebitnem sofinanciranju iz 6. ¢lena tega pravilnika;

— drugo, kar sledi iz notranjih predpisov in usmeritev MOV glede obvezne vsebine pogodb.

' : 8. €len
(prepoved podnajema)
Najeto poslovno stavbo ali poslovni prostor najemnik ne sme oddajati v podnajem brez soglasja najemodajalca.

9. ¢len
(prepovedana dejanja najemnika)
Med trajanjem najemnega razmerja najemnik ne sme brez soglasja najemodajalca:
— spremeniti, zoZiti ali razSiriti dovoljene poslovne dejavnosti;
— izvajati preureditvenih del v poslovnih stavbah in poslovnih prostorih;
— izvrsiti drugih sprememb, ki neposredno vplivajo na dejavnosti v poslovni stavbi in poslovnem prostoru.

, 10. ¢len
(normalna raba)
Najemnik je dolzan najeto poslovno stavbo ali poslovni prostor vzdrzevati v zapisniSko prevzetem stanju, upostevajoc
normalno obrabo v skladu s standardi vzdrzevanja.
Najemnik je dolzan na svoje stroske odpraviti $kodo v poslovni stavbi ali poslovnem prostoru, ki jo sam povzroéi.

11. ¢len
(zavarovanje nepremicnine)
Ob¢ina zavaruje nepremi¢no premozenje, ki se oddaja v najem, in sicer na nacin, ki je za stvarno premozenje
najprimernejsi, praviloma za obi¢ajna tveganja.

IV. DOLOCITEV NAJEMNINE
12. €len
(nacini dolo¢anja najemnine)
Izhodi$€&na meseéna najemnina je izrazena v €/m” in je doloéena glede na lokacijo poslovne stavbe in poslovnega
prostora oziroma dejavnost, katera se bo v njem odvijala.
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13. €len
(namembnost in viSina najemnine)
Dejavnosti, ki se opravljajo v poslovni stavbi in poslovnem prostoru so razvriéene v 3 skupine:
1. skupina: pridobitna dejavnost,
2. skupina: dejavnost drzavnih institucij,
3. skupina: neprofitna dejavnost in dejavnost drustev, ki nimajo statusa nevladne organizacije v javnem interesu ter
dejavnost podjetniSkega inkubatorja:
3a. — pisarniski prostori
3b. — proizvodni prostori
Najemnine po posameznih skupinah se dologijo v sledeéih vi§inah na m*

Namembnost Obmodgje
A B C
1. skupina 8,00 6,00 5,00
2. skupina 7,00 5,50 4,00
3. skupina
3a. 3,00 2,50 1,75
3b. 3,60 3,00 2,10

V kolikor najemnina izraGunana na zgoraj opisan nacin presega znesek nad katerim je potrebno narogiti cenitev,
dolo¢en z zakonom in uredbo, ki urejata stvarno premozenje drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti ali pa je
- najemnina izkustveno vi§ja od tega zneska, obc¢ina naro¢i cenitev viSine najemnine. V kolikor je bila narocena cemtev
. viSine najemnine, se stroski cenitve z najemno pogodbo zaragunajo najemniku.

-Ne glede na zgoraj dolo¢en nacin izraCuna najemnine, lahko obcina kadarkoli naro€i cenitev viSine najemnine.

14. €len
(obmocgja lege nepremicnin)
Obmog¢ja iz prejSnjega ¢lena so enaka obmocjem, ki jih dolo¢a veljavni odlok o nadomestllu za uporabo stavbnega
zemljiS¢a v Mestni obcini Velenje.

15. €len

(usklajevanje najemnin)
Zacetna najemnina se dolo¢i na nacin, da se znesek najemnine opredeljen v 13. ¢lenu tega pravilnika, revalorizira s
povpreénim letnim indeksom rasti cen Zivijenjskih potrebs¢in, za obdobje od dneva sprejema tega pravilnika do
datuma sklenitve pogodbe.
Najemnina se v mesecu januarju uskladi s povpreénim letnim indeksom rasti cen Zivljenjskih potreb&&in v Republiki
Sloveniji v preteklem letu. :
V kolikor se indeks rasti cen Zivljenjskih potreb$¢in v Republiki Sloveniji spremeni za ve¢ kot 4%, se s sklepom, ki ga
sprejme obcinski svet, spremenijo najemnine doloene v 13. &lenu tega pravilnika.

16. €len
(obragun davka)
Tako dolo¢ena visina najemnine ne vsebuje davka, ki ga placuje najemnik v skladu z veljavno zakonodajo.

V. VLAGANJE V POSLOVNE PROSTORE

17. Elen

(urejenost nepremi€nine v najemu)

Najemniku se lahko odda v najem le poslovna stavba ali poslovni prostor, ki omogoéa normalno rabo oziroma ga je
mogoce uporabiti za namen, ki je doloen z najemno pogodbo.
Morebitna potrebna dela za usposobitev, obnovitev ali preureditev poslovnega prostora ali poslovne stavbe za
uporabo oziroma opravijanje dejavnosti, je najemnik dolZzan opraviti na lastne stroSke. Opravi lahko samo tista dela za
katera si predhodno pridobi pisno soglasje najemodajalca in ni upravi¢en do povrnitve kakrsnih koli stroSkov vlaganj in
z vlaganji ne pridobi lastninske ali-druge stvarne pravice na najemodajaléevem poslovnem prostoru ali poslovni stavbi.

18. ¢len
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(vlaganja najemnika v poslovne stavbe in poslovne prostore)
Vlaganja fizi¢nih in pravnih oseb v konkretne nedokon&ane poslovne stavbe ali poslovne prostore ali poslovne stavbe
ali poslovne prostore v slabem stanju, ki so v lasti ob&ine, morajo biti izvedena v skladu z Zakonom o javno-zasebnem
partnerstvu.

VI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
19. €len
(veljavnost sklenjenih pogodb)
Pogodbe, ki so bile sklenjene v zvezi z oddajo poslovnih stavb ali poslovnih prostorov v najem pred uveljavitvijo tega
pravilnika, veljajo do izteka roka, dolocenega v posamezni pogodbi.

20. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta pravilnik zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne ob¢ine Velenje, uporabljati pa se za¢ne
1. julija 2013.

Stevilka: 460-02-0003/2006-281
_ Datum: 18.12.2012

Zupan Mestne ob¢ine Velenje
Bojan KONTIC

\

y

Dostaviti:
- spis;
- arhiv.
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MESTNA OBCINA VELENJE

Svet Mestne obéine Velenje je na podlagi 65. ¢lena Zakona o lokalni samoupravni (Uradni list RS, &t. 94/07-UPB2, 27/08 - odl.US, 100/08 - odl.US,
79/09, 14/10 - odl.US, 51/10, 84/10 - odl.US in 40/2012-ZUJF), Zakona o stvamem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, &t. 86/10 in 75/12), Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (Uradni list SRS, $t. 18/74, 34/88, 5/90, Ur.l. RS, st. 1091, 17/91-
IZUDE, 13/93-ZP-G, 66/93-ZP-H, 32/00, 102/02 - odl.US, 87/11-ZMVN-A), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, $t. 34/11, 42/12 in 24/13), Sporocila Komisije o elementih drzavne pomoci pri prodaji zemljiS¢ in objektov s strani javnih
oblasti (Uradni list C 209, 10/07/1997) ter 24. ¢lena Statuta Mestne obcine Velenje (Uradni vestnik Mo Velenje, t. 15/06-UPB1, 26/07 in 18/08) na
svoji 20. seji, dne 14. maja 2013 sprejel naslednji

Predlog pravilnika o spremembah in dopolnitvah Pravilnika o oddajanju
poslovnih stavb in poslovnih prostorov v lasti Mestne ob¢ine Velenje v najem

1. ¢len

S tem bravilnikom se sprejmejo épremembe in dopolnitve Pravilnika o oddajanju poélovnih stavb in poslovnih 4
prostorov v lasti Mestne obgine Velenje v najem (Uradni vestnik Mestne obcine Velenje, §t. 23/2012, 1/2013).

Spremeni se 5. ¢len (trajanje najema in brezplaéne uporabe) tako, da se glasi:
»5. Clen
(trajanje najema in brezplaéne uporabe)

Poslovne stavbe in poslovni prostori, ki jih ob&ina zacasno ne potrebuje, se lahko oddajo v najem za dolocen &as ali
za nedolocen ¢as z odpovednim rokom v skladu z zakonom.

Poslovne stavbe in poslovni prostori, ki jih obéina zacasno ne potrebuje, se lahko oddajo v brezplaéno uporabo za
dologen ¢as, za katerega se predvideva, da jih ob¢ina ne potrebuje, vendar ne dlje kot za pet let.

V primeru, da ob¢ina poslovnih stavb in poslovnih prostorov ne potrebuje se lahko obdobje iz prejSnjega odstavka
podalj$a Se enkrat za pet let.”

2. ¢clen
Doda se 13.a ¢len, ki se glasi:

»Ne glede na dolocbe prejs$njega ¢lena, se za subjekte, ki se ukvarjajo z gospodarsko dejavnostjo, upostevajo predpisi
o drzavnih pomodeh.«

3. dlen

Ta pravilnik za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne ob&ine Velenje.

Stevilka: 460-02-0003/2006-281

Datum: ;
Zupan Mestte obcine Velenje
Bojan Konti¢

Dostaviti:
- spis;
- arhiv.
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MESTNA OBCINA VELENJE

Svet Mestne obdéine Velenje je na podlagi Sporocila Komisije o elementih drzavne pomoci pri prodaji zemljiS¢ in objektov s strani javnih oblasti
(Uradni list C 209, 10/07/1997), 65. ¢lena Zakona o lokalni samoupravni (Uradni list RS, §t. 94/07-UPB2, 27/08 - odl.US, 100/08 - odl.US, 79/09,
14/10 - odl.US, 51/10, 84/10 - odI.US in 40/2012-ZUJF), Zakona o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
8t. 86/10 in 75/12), Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (Uradni list SRS, $t. 18/74, 34/88, 5/90, Ur.l. RS, §t. 10/91, 17/91-IZUDE,
13/93-ZP-G, 66/93-ZP-H, 32/00, 102/02 - odl.US, 87/11-ZMVN-A), Uredbe o stvamem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, &t. 34/11 in 42/12) ter 24. ¢lena Statuta Mestne obcine Velenje (Uradni vestnik Mo Velenje, §t. 15/06-UPB1, 26/07 in 18/08) na svoji
18. seji, dne 5. 2. 2013 sprejel naslednje

Pravilnik o spremembah in dopolnitvah Pravilnika
o oddajanju poslovnih stavb in poslovnih prostorov v lasti Mestne obCine
Velenje v najem

1. &len
S tem pravilnikom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Pravilnika o oddajanju poslovnih stavb in poslovnih
prostorov v lasti Mestne ob¢ine Velenje v najem (Uradni vestnik Mestne ob¢ine Velenje, §t. 23/2012).
Spremeni se 18. ¢len (vlaganja najemnika v poslovne stavbe in poslovne prostore) tako, da se glasi:

»18. ¢len
(vlaganja najemnika v poslovne stavbe in poslovne prostore)
Vlaganja fiziénih in pravnih oseb v konkretne nedokon¢ane poslovne stavbe ali poslovne prostore ali poslovne stavbe
ali poslovne prostore v slabem stanju, ki so v lasti obine, so mozna s pisnim dogovorom med najemnikom in obcino.
V dogovoru se opredelijo nac¢ini dokazovanja vlaganja.najemnika. Sredstva, ki jih najemnik nameni v vlaganje v
poslovne stavbe ali poslovne prostore se lahko skladno z dogovorom pobotajo z zneski najemnin.«

~ 2. ¢len
Ta pravilnik zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne obcine Velenje.

Stevilka: 460-02-0003/2006-281
Datum: 5.2.2013

Zupan Mestne obgipe Velenje
Bojap KONTIC

Dostaviti:
- Spis;
- arhiv.
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