Priloga št. 1
PODA TKI  O  PONUDNIKU 
NAZIV PONUDNIKA: 
NASLOV PONUDNIKA:
KONTAKTNA OSEBA:
ELEKTRONSKI NASLOV KONTAKTNE OSEBE:
TELEFON:
FAKS:
ID za DDV oz. DAVČNA ŠTEVILKA PONUDNIKA:
MATIČNA STEVILKA:
ŠTEVILKE TRR-jev Z NAVEDBO BANK:
ODGOVORNA OSEBA ZA PODPIS POGODBE:
Kraj in datum:	Ponudnik:
Žig in podpis:

Priloga št. 2 IZJAVA O SPREJEMU POGOJEV JAVEGA ZBIRANJA PONUDB
Izjavljamo, da z oddajo ponudbe v celoti sprejemamo pogoje javnega zbiranja ponudb za najem prostorov na naslovu Koroška cesta 37 a, 3320 Velenje.
Kraj in datum:	Ponudnik:
        Žig:	Podpis:






 					Priloga št. 3
	

[image: grb_mov]

Mestna občina Velenje
	
[image: LOGOTIP-ESRR-SLO]



1. MESTNA OBČINA VELENJE, 
Titov trg 1, 3320 Velenje,	
ki jo zastopa župan Bojan Kontič,
Matična številka: 5884268
ID za DDV: SI49082884
podračun EZR MOV št.: SI56 0133 3010 0018 411 pri Banki Slovenije 
(v nadaljevanju: najemodajalec)

in

2.   NAJEMNIK 
naslov 
ki ga zastopa direktor 
Matična številka: 
ID za DDV oz. davčna številka: 
TRR št.: SI56…………… pri banki ………...

(v nadaljevanju: najemnik)

skleneta naslednjo

N A J E M N O    P O G O D B O
kot sledi:

I. UVODNE UGOTOVITVE

1. člen
Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata, da:
· je najemodajalec zavezan k spoštovanju Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 34/2011, 42/2012 in 24/2013, v nadaljevanju: Uredba) ter je v skladu z Uredbo izvedel javni razpis za oddajo prostorov v najem, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, št. ______ .
· je najemnik s prijavo na javno zbiranje ponudb in z izborom najemnika kot najugodnejšega ponudnika, sprejel pogoje najema, navedene v javnem zbiranju ponudb;
· ponudba najemnika in priloge zahtevane v razpisu za javno zbiranje ponudb, so sestavni del najemne pogodbe;
· je najemodajalec lastnik prostorov v poslovnem objektu na naslovu Koroška cesta 37a, Velenje, ki se nahajajo v poslovnem objektu PC Rudarski dom, del posameznega dela št. ____ v stavbi št. 266, k. o. 964 Velenje. 

II. PREDMET POGODBE

2. člen
Najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem: 
sklop prostorov št.:__________________, v stavbi št. _____, k. o. 964 Velenje, ki se nahajajo v _______ etaži objekta na naslovu Koroška cesta 37 a, Velenje, v skupni izmeri ________ m2, (v nadaljevanju: predmet najema).

III. OBVEZNOSTI NAJEMODAJALCA

3. člen
Obveznosti najemodajalca so, da:
· z dnem _____2013 prepusti v najem najemniku predmet najema, prosto oseb in stvari, ki ne spadajo v najem in podpiše primopredajni zapisnik; 
· z izvrševanjem investicijskega vzdrževanja predmeta najema čim manj ovira najemnika pri normalni rabi ter skrbi, da je ohranjena njegova uporabna vrednost;
· odgovarja najemniku za vse stvarne in pravne napake predmeta najema, razen za tiste, ki so bile najemniku ob sklenitvi te pogodbe znane ali mu niso mogle ostati neznane.
 
IV. OBVEZNOSTI NAJEMNIKA 

4. člen
Obveznosti najemnika so, da:
· z dnem _____2013 prevzame v najem predmet najema in podpiše primopredajni zapisnik; 
· redno plačuje najemnino; 
· redno plačuje stroške upravnika in obratovalne stroške iz 6. člena te pogodbe, ki jih bo najemodajalec preko izbranega upravnika najemniku zaračunaval, po delitvenem ključu, ki bo dogovorjen z upravnikom objekta;
· redno plačuje obratovalne stroške iz 6. člena neposredno distributerjem storitev;
· v kolikor najemodajalec zahteva dokazila o že zapadlih plačanih obratovalnih stroških predmeta najema, jih mora najemnik predložiti v roku 8 dni od dneva prejema zahteve;
· na svoje stroške tekoče vzdržuje predmet najema in vgrajeno opremo ter prevzema obveznosti za zamenjavo opreme, ki se poškoduje zaradi zunanjih vplivov;
· plačuje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča za predmet najema;
· predmet najema uporablja le za namen po tej najemni pogodbi, v skladu s to najemno pogodbo ter s skrbnostjo dobrega gospodarja;
· obvešča najemodajalca in upravnika objekta o potrebnih popravilih, ki bremenijo najemodajalca; če gre za popravila, ki jih je treba izvršiti takoj, da ne bi prišlo do večje škode, pa tega ne stori že najemodajalec, mora najemnik popravilo izvršiti sam na stroške najemodajalca in ga o tem takoj obvestiti ter mu predložiti obračun stroškov s priloženimi računi izvedenih del;
· odpravi škodo na predmetu najema, ki jo sam povzroči ali jo povzročijo njegove stranke;
· ne prezidava ali kako drugače gradbeno spreminja predmeta najema, zlasti tudi ne posega v električno napeljavo ter strojne inštalacije in predmeta najema tudi ne adaptira, če nima za to vnaprejšnjega pisnega soglasja najemodajalca;
· z dnem prenehanja najemnega razmerja izprazni in izroči najemodajalcu predmet najema v stanju, v kakršnem ga je prejel, izvzemajoč pri tem obrabo z normalno uporabo;
· predmeta najema ali njegovega dela ne odda v podnajem, razen s pisnim soglasjem najemodajalca;
· upošteva pravila hišnega reda za objekt PC Rudarski dom.

Pogodbeni stranki se bosta o višini morebitnega odškodninskega zahtevka, zaradi morebitno nastale škode na predmetu najema, dogovorili sporazumno ali na podlagi cenitve uradnega cenilca predpisane stroke.

V. NAJEMNINA IN DRUGI STROŠKI 

5. člen
Najemnina za proizvodne/pisarniške prostore iz 2. člena te pogodbe znaša  ____ EUR/m2 oz. skupno ______ EUR na mesec. Najemnina se v mesecu januarju uskladi s povprečnim indeksom rasti cen  življenjskih potrebščin v RS v preteklem letu.
Najemnina je oproščena plačila DDV v skladu z drugo točko 44. člena ZDDV-1. Najemnik in najemodajalec se lahko dogovorita, da se na računu zaračunava DDV. V ta namen skleneta izjavo na podlagi 2. točke 44. člena in 45. člena ZDDV-1 in jo predložita vsak na svoj davčni urad.

Najemodajalec do osmega (8.) v mesecu izstavi račun za najemnino za pretekli mesec. Najemnik plačuje najemnino v roku 15 dni od dneva izstavitve računa najemodajalca na podračun EZR MOV št.: SI56 0133 3010 0018 441, odprt pri Banki Slovenije.

V primeru zamude s plačilom se zaračunavajo zakonske zamudne obresti. 

6. člen
Najemnik je poleg najemnine dolžan plačevati tudi:
· stroške porabljene električne energije, ki jih plačuje neposredno distributerju;
· stroške porabe skupne električne energije, na podlagi izstavljenega računa upravniku;
· stroške ogrevanja, na podlagi izstavljenega računa upravniku;
· stroške porabljene vode, na podlagi izstavljenega računa upravniku;
· stroške odvoza odpadkov, ki jih plačuje neposredno distributerju;
· stroške telefona in interneta, ki jih plačuje neposredno distributerju;
· stroške varovanja, na podlagi izstavljenega računa upravniku;
· stroške čiščenja skupnih prostorov, na podlagi izstavljenega računa upravniku;
· stroške hišnika, na podlagi izstavljenega računa upravniku;
· stroške upravnika, na podlagi izstavljenega računa upravniku;
· nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča, ki ga plačuje Davčni upravi RS, DU Velenje;
· druge obratovalne stroške.
	
        VI. TRAJANJE IN PRENEHANJE POGODBE

7. člen
Ta najemna pogodba je sklenjena za določen čas 5 let, in sicer od podpisa pogodbe.

Ne glede na prejšnja določila tega člena lahko najemodajalec takoj odstopi od te pogodbe brez odpovednega roka, če najemnik tudi po njegovem opominu ne plača dveh mesečnih najemnin ali uporablja predmet najema v nasprotju s to pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela občutnejša škoda. Prav tako lahko najemodajalec odpove to pogodbo, v kolikor bi, skladno z določbami Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (Ur.l. SRS, št. 18/1974, 34/1988, 5/1990, RS, št. 10/1991, 17/1991-I-ZUDE, 13/1993-ZP-G, 66/1993-ZP-H, 32/2000, 102/2002 Odl.US. 108/01) predmet najema sam potreboval.

Lahko pa pogodbeni stranki vsak čas prekineta to najemno pogodbo, če se o tem pisno sporazumeta.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da ima najemnik predkupno pravico na predmetu najema. Trajanje predkupne pravice je pogojeno s trajanjem najemne pogodbe - predkupna pravica preneha s potekom časa oziroma odpovedjo ali prekinitvijo najemne pogodbe. 

VII. REŠEVANJE SPOROV

8. člen
Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skušali reševati sporazumno. Če spora na ta način ne bo možno rešiti, si bosta pogodbeni stranki prizadevali rešiti morebitni spor iz te pogodbe z mediacijo in drugimi alternativnimi načini reševanja morebitnega spora.

V kolikor to ne bo mogoče, je za reševanje sporov pristojno stvarno in krajevno pristojno sodišče.

Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta v morebitnem sodnem sporu iz te pogodbe, soglašali  s predložitvijo spora v mediacijo.

VIII. PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

9. člen
Pogodba je nična, v kolikor kdo v imenu ali na račun najemnika, predstavniku ali posredniku najemodajalca obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za pridobitev posla, sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji, opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali drugo ravnanje ali opustitev s katerim je najemodajalcu povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku najemodajalca, posredniku najemodajalca, najemniku ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.

IX. KONČNE DOLOČBE

        10. člen
Skrbnik te pogodbe s strani najemodajalca je Metka Špindler, odgovorna oseba za to pogodbo s strani najemodajalca pa je Alenka Rednjak.

Odgovorna oseba za to pogodbo s strani najemnika je ___________.

11. člen
Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe bodo veljavne le, če bodo sklenjene v pisni obliki kot aneks k tej pogodbi.

12. člen
Ta pogodba je sklenjena in začne veljati z dnem, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki. 

Pogodba je sestavljena v dveh (2) enakih izvodih, od katerih prejmeta najemodajalec in najemnik vsak po en (1) izvod.

Velenje, dne _____________	                          Velenje, dne ________________
								     št. 361-02-0019/2010 in
                                                                      št. 361-02-0020/2010                     


NAJEMNIK:                                                    NAJEMODAJALEC:
________, d.o.o.			                         Mestna občina Velenje
ime in priimek, direktor                                          Bojan KONTIČ, župan 
										       









    Priloga št. 4	
 IZJAVA O VELJAVNOSTI PONUDBE
Izjavljamo, da ponudba velja še devetdeset (90) dni od dneva odpiranja ponudb.
Kraj in datum:	Ponudnik:
Žig:	Podpis:

Priloga št. 5 Naslov ponudnika:
Datum: __________
PONUDBA 
za najem prostorov na naslovu Koroška cesta 37 a, Velenje
Na osnovi javnega zbiranja ponudb za najem prostorov v objektu na naslovu Koroška cesta 37 a, Velenje, 

dajemo ponudbo za naslednji sklop prostorov (možen samo en sklop) pod zap. št.: ___________




Vrsta dejavnosti, ki se bo opravljala v najetih prostorih:

………………………………………………………………………………………………………..


Ponujena najemnina za izbrani sklop prostorov je: ………… EUR/mesec brez DDV 
z besedo  ................................................…………….........................................EUR
oziroma ………EUR/m2 brez DDV 
z besedo ................................................……………............................................EUR.

[bookmark: _GoBack]Za sklop 5 je potrebno ceno ločiti na pisarniški in proizvodni del, kot sledi:
        ponujena cena…….…EUR/m2 za proizvodni del brez DDV 
z besedo ................................................……………............................................EUR
        ponujena cena …….…EUR/m2 za pisarniški del brez DDV 
z besedo ................................................……………............................................EUR.
Izjavljamo, da je naša ponudba izdelana v skladu z besedilom javnega zbiranja ponudb.
Ponudnik:
Podpis:	Žig:

Priloga št. 6
TABELA ZA OCENJEVANJE PONUDB  


	Merilo
	Kazalnik
	Možno 
št.  točk
	Lestvica točkovanja

	Mesečna najemnina
	višina v evrih
	20
	do 1
	do 2,5
	do 4
	do 5,5
	nad 5,5

	
	točke
	
	0
	5
	10
	15
	20

	Nove zaposlitve 
(od 1.1.2012 do oddaje vloge)
	št. zaposlenih 
	20
	0
	1
	do 3
	do 5
	nad 5

	
	točke
	
	0
	4
	8
	12
	20

	Štev. vseh zaposlenih 
(na dan 31.12.2012)
	št. zaposlenih
	10
	vsaj 1
	do 3
	do 5
	do 10
	nad 10 

	
	točke
	
	1
	3
	5
	8
	10

	Starost podjetja
(na dan 31.12.2012)
	leta
	20
	do 2 ,5
	do 5
	do 7,5
	do 10
	nad 10

	
	točke
	
	20
	15
	10
	5
	1

	Izvozna naravnanost
(delež prodaje izven Slovenije v letu 2012 v celotnem prihodku podjetja)
	delež prodaje 
	20
	do 10%
	do 30%
	do 50%
	do 70%
	nad 70%

	
	točke
	
	1
	5
	10
	15
	20

	Vključenost v SAŠA
inkubator (se preverja pri SAŠA inkubatorju)
	članstvo
	10
	Član na dan oddaje vloge
	Bil član vsaj dve leti
	Pridružen član na dan oddaje vloge
	Bil pridružen član vsaj eno leto
	Nič od tega

	
	točke
	
	10
	8
	5
	3
	0

	Sedež podjetja
	lokacija
	10
	v MO Velenje
	izven MO
Velenja

	
	točke
	
	10
	0

	Skupaj možno število točk
	110











Priloga št. 7
PODATKI ZA OCENJEVANJE MERIL 

	Merilo 
	Vpišite podatek 

	Ponujena mesečna najemnina 
v EUR/m2 brez DDV 
	

	Nove zaposlitve 
(od 1.1.2012 do oddaje vloge)
	

	Štev. vseh zaposlenih 
(na dan 31.12.2012)
	

	Starost podjetja
(na dan 31.12.2012)
	

	Izvozna naravnanost
(delež prodaje izven Slovenije v letu 2012 v celotnem prihodku podjetja)
	

	Vključenost v SAŠA
inkubator 
- član na dan oddaje vloge
- bil član vsaj dve leti
- pridružen član na dan oddaje vloge
- bil pridružen član vsaj eno leto
- nič od tega 

	

	Sedež podjetja 

	




V kolikor predlagatelj obrazca ne bo izpolnil v delu, ki so pomembni za ocenjevanje, bo po teh merilih dobil 0 točk. 

Komisija bo preverjala izpolnjevanje meril na podlagi predloženega izpolnjenega obrazca in iz podatkov iz uradnih evidenc. 

IZJAVA
Zakoniti zastopnik ____________________________podjetja ______________________________

pod kazensko in materialno odgovornostjo podjetja izjavljam:
· da so vsi v obrazcu navedeni podatki resnični in ustrezajo dejanskemu stanju,
· da vse priložene fotokopije ustrezajo originalu.


Kraj in datum:			             žig		                     Podpis  odgovorne osebe:                                                              
_________________						       ___________________
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- NalozZba v vaso prihodnost

OPERACIJO DELNO FINANCIRA EVROPSKA UNIJA
Evropski sklad za regionalni razvoj




