        Priloga št. 3
NAJEMNA POGODBA
ki jo skleneta in dogovorita

MESTNA OBČINA VELENJE, Titov trg 1, Velenje, ki jo zastopa župan Bojan Kontič 

(v nadaljevanju: najemodajalec) 

Matična številka: 5884268

ID za DDV: SI49082884 

Podračun EZR MOV št.: SI56 0133 3010 0018 411 pri Banki Slovenije

in
NAJEMNIK, naslov, ime in priimek zakonitega zastopnika
(v nadaljevanju: najemnik)

Matična številka oz. EMŠO: ___________

ID za DDV oz. Davčna številka: _______________

TRR št.: _________________

z naslednjo vsebino

I. Uvodne ugotovitve

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata sledeče, da:

· je najemodajalec zavezan k spoštovanju Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 34/2011, 42/2012 in 24/2013, v nadaljevanju: Uredba) ter je v skladu z Uredbo izvedel javni razpis za oddajo poslovnih prostorov v najem, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, št. ______ in ______________;
· je najemnik s prijavo na javni razpis in z izborom najemnika kot najugodnejšega ponudnika, sprejel pogoje najema, navedene v javnem razpisu;
· najemnik in najemodajalec s sklenitvijo te pogodbe in z doseženim soglasjem volj zasledujeta skupen interes, da najemodajalec odda v najem poslovne prostore ID znak 3503, par. št. 2523/5 k.o. 964 Velenje, v izmeri 364 m2, ki se nahajajo na naslovu Šaleška cesta 19a, za izvajanje mirne poslovne dejavnosti;

· ponudba najemnika in priloge zahtevane v razpisu za javno zbiranje ponudb, so sestavni del najemne pogodbe.
II. Opis predmeta najema in način uporabe

2. člen

Predmet najema so poslovni prostori  ID znak 3503, na naslovu Šaleška cesta 19 a, par. št. 2523/5, k.o. 964 Velenje.
3. člen

Poslovni prostori v izmeri 364 m2 obsegajo:

· pisarniške prostore v izmeri 271 m2;

· hodnike v izmeri 61 m2;

· stopnišče v izmeri  17 m2;

· sanitarije v izmeri 15 m2.
4. člen

Poslovni prostori so v slabem stanju, zato je Mestna občina Velenje naročila cenitev ter izdelavo projektne dokumentacije (št. 01/2013, izdelal ART BAU, Peter Hadolin s.p., februar 2013), v kateri je naveden minimalni obseg del, ki jih je potrebno opraviti, ter minimalni standard materialov, ki jih je potrebno pri izvedbi del uporabiti. Najemnik se s sklenitvijo najemne pogodbe zaveže, da bo poslovne prostore prenovil v skladu s predloženo projektno dokumentacijo. 
Pri izbiri del mora najemnik pridobiti vsaj tri ponudbe skladno s pravilnikom o oddaji JN, za katera se ZJN-2 ne uporablja. Zbrane ponudbe mora predložiti na MOV (pred začetkom izvajanja del).
5. člen

Najemnik bo poslovne prostore uporabljal izključno za mirno poslovno dejavnost.
Najemnik v času trajanja najemne pogodbe, poslovnih  prostorov ne more oddati v podnajem brez pisnega soglasja najemodajalca.
III. Medsebojne obveznosti 
6. člen
Najemnik bo poslovne prostore redno vzdrževal tako, da bo ohranjena uporabna vrednost le-teh. 

Najemnik bo prevzemal obveznosti za:

· tekoče vzdrževanje poslovnih prostorov in vgrajene opreme,

· zamenjavo opreme, ki se poškoduje zaradi zunanjih vplivov (udarcev, nepravilne uporabe ali drugo),

· ob prenehanju najemnega razmerja morajo biti poslovni prostori  v stanju, kot je bilo določeno s projektno dokumentacijo ob sklenitvi te pogodbe.

Tekoče vzdrževanje in vlaganje v dejavnost, ki jo bo najemnik opravljal, mora biti skladna s to pogodbo.

IV. Najemnina in drugi stroški

7. člen

Najemnina je oproščena plačila DDV po 2. odstavku 44. člena ZDDV-1.

Najemnik in najemodajalec pa se lahko dogovorita, da se bo na računu zaračunaval DDV. V ta namen skleneta izjavo na podlagi 2. točke 44. člena in 45. člena ZDDV-1 in jo predložita vsak na svoj davčni urad.

Najemnina se v mesecu januarju uskladi s povprečnim indeksom rasti cen  življenjskih potrebščin v RS v preteklem letu.
8. člen

Najemnik je poleg najemnine dolžan plačevati tudi stroške obratovanja (električna energija, porabljena voda, odvoz odpadkov, nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča in drugo).

9. člen

Najemnik je dolžan redno plačevati mesečno najemnino v višini ​​_______ € na podračun EZR MOV št: SI56 0133 3010 0018 411 odprt pri Banki Slovenije. Plačilo najemnine je bistvena sestavina te pogodbe. Pri plačilu najemnik obvezno navede sklic, ki je naveden na računu.

Najemnina se obračunava za pretekli mesec na podlagi računa, ki ga najemodajalec izstavi najemniku najkasneje do 8. v mesecu in zapade v plačilo v roku 8 dni od prejema računa.

Vlaganja najemnika  po zahtevah najemodajalca se  najemniku povrnejo v višini do 60 %   mesečne najemnine na podlagi predloženih računov in dokazil o plačilu, ki dokazujejo vlaganja v predmetni prostor ter katere pregleda in odobri pooblaščena oseba najemodajalca.

Vlaganja, ki presegajo obseg del ali standard materialov navedenih v projektni dokumentaciji oziroma jih bo najemnik izvedel za opravljanje lastne poslovne dejavnosti, so izključno breme najemnika in se ne povrnejo.
Skrbnik pogodbe na podlagi predloženih računov in dokazil o vlaganjih pripravi zahtevek za povračilo vlaganj. Sredstva se črpajo s proračunske postavke 40504003 - Ureditev in vzdrževanje drugih poslovnih prostorov. .Skrbnik proračunske postavke je Bojan Čampa.
Medsebojne obveznosti in terjatve se v višini priznanih vlaganj pobotajo.

V. Uporaba najetega objekta

10. člen

Najemnik mora predmet najema uporabljati v skladu z zakonom in najemno pogodbo ter ga vzdrževati kot dober gospodar.

Najemnik je odgovoren za škodo, ki nastane zato, ker je v najem vzeto stvar uporabljal v nasprotju s pogodbo ali z njenim namenom.
VI. Trajanje najemnega razmerja

11. člen

Ta pogodba je sklenjena za določen čas 15 (petnajstih) let od podpisa te pogodbe. 
VII. Aneks k najemni pogodbi

12. člen

Najemnik ne sme spreminjati dejavnosti, ki  jo opravlja v predmetu najema. Izjemoma je sprememba dejavnosti možna le, če najemodajalec izda soglasje, na podlagi katerega stranki skleneta aneks k najemni pogodbi.

VIII. Odstop od pogodbe

13. člen

Pogodbeni stranki lahko to pogodbo predčasno odpovesta z odpovednim rokom 6 (šest) mesecev, ne da bi za to navajali kakršnekoli razloge, in sicer s priporočenim dopisom drugi pogodbeni stranki. 
Najemodajalec lahko odstopi od najemne pogodbe in zahteva izpraznitev predmeta najema ob vsakem času, ne glede na pogodbene ali zakonske določbe o trajanju najema, in sicer brez odpovednega roka:
· če najemnik tudi po njegovem opominu uporablja predmet najema v nasprotju s pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela občutnejša škoda;

· če najemnik zamuja s plačilom najemnine štiri mesece od dneva, ko ga je najemodajalec na to opomnil;

· če najemnik ne izvaja prenove v skladu s predloženo projektno dokumentacijo. 
V primeru predčasnega prenehanja oziroma odstopa od te pogodbe, se opravi cenitev že izvedenih vlaganj v predmet najema. Najemniku se povrne  70% ocenjene vrednosti vlaganj. Najemniku se povrne razlika vlaganj od že povrnjenih vlaganj s strani najemodajalca do 70% ocenjene vrednosti vlaganj, za vlaganja, ki so skladna s projektno dokumentacijo.  
IX. Predstavniki pogodbenih strank

14. člen

Predstavnica najemodajalca je Alenka Rednjak, vodja Urada za razvoj in investicije.

Pooblaščena oseba za pregled, spremljanje in odobritev vlaganj najemnika v poslovne prostore s strani najemodajalca je Milan Pritržnik. 

Skrbnik te pogodbe s strani najemodajalca je Bojan Čampa.
Predstavnik najemnika je __________________________.

X. Reševanje sporov
15. člen

Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skušali reševati sporazumno. Če spora na ta način ne bo možno rešiti, si bosta pogodbeni stranki prizadevali rešiti morebitni spor iz te pogodbe z mediacijo in drugimi alternativnimi načini reševanja morebitnega spora.

V kolikor to ne bo  mogoče, je za reševanje sporov pristojno stvarno in krajevno pristojno sodišče.

Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta v morebitnem sodnem sporu iz te pogodbe, soglašali  s predložitvijo spora v mediacijo.

V razmerju do najemodajalca lahko nastopa samo podpisnik pogodbe ali od njega pooblaščena oseba.

XI. Protikorupcijska klavzula

16. člen

Pogodba je nična, v kolikor kdo v imenu ali na račun najemnika, predstavniku ali posredniku najemodajalca obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za pridobitev posla, sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji, opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali drugo ravnanje ali opustitev s katerim je najemodajalcu povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku najemodajalca, posredniku najemodajalca, najemniku ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku. 

XII. Prehodne in končne določbe
17. člen

Pogodba je sklenjena, ko jo podpišeta najemodajalec in najemnik.

Vse obveznosti najemnika pričnejo teči z dnem podpisa te pogodbe, ne glede na čas, ko bo najemnik pričel z opravljanjem dejavnosti.

Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe morajo biti sklenjene v pisni obliki, ker so v nasprotnem primeru brez vsakega pravnega učinka.
Pogodba je napisana v treh (3) izvodih, od katerih prejme najemodajalec dva (2), najemnik pa en (1) izvod.

V _____________, dne ______



                      V Velenju, dne ___________








          Številka: __________________

NAJEMNIK:






         NAJEMODAJALEC:

______________________




         Mestna občina Velenje










         Bojan KONTIČ, župan
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