POGODBA O NAJEMU DELA NEPREMIČNINE

ki jo sklenejo:

MESTNA OBČINA VELENJE, Titov trg 1, 3320 Velenje, 

ki jo zastopa župan Bojan KONTIČ, 

ID za DDV: SI49082884, matična številka: 5884268

Podračun EZR MOV št.: SI56 0133 3010 0018 411 pri Banki Slovenije

(v nadaljevanju: najemodajalec)

in

ime, priimek/naziv, naslov, kraj,

ki ga zastopa direktor/župan…,

davčna številka/ID za DDV: ……………..….., EMŠO/matična št.: ……………….……
TRR št.:  …………….
(v nadaljevanju: najemnik)

I. Uvodne ugotovitve

1. člen
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

-  da je Mestna občina Velenje lastnica nepremičnine parc. št. ……, k.o. …., v skupni izmeri …… m2, 
- da je skladno s 3. alinejo 3. odstavka 29. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravne lokalne skupnosti (Uradni list RS, št. 86/2010 in 75/2012) izpolnjen pogoj za sklenitev neposredne pogodbe.

II. Predmet pogodbe
2. člen

Predmet te pogodbe je oddaja (dela) nepremičnine parc. št. …, k.o. 964 Velenje, v izmeri ……. m2, v najem.

3. člen

Predmet najema bo najemnik koristil za namen gostinske dejavnosti. Najemnik ne bo oddajal predmeta najema v podnajem. 

III. Uporaba nepremičnine

4. člen

Najemnik bo predmet najema uporabljal kot dober gospodar, v skladu z namenom iz 3. člena te pogodbe. Najemnik je odgovoren za škodo, ki nastane zato, ker je v najem vzeto stvar uporabljal v nasprotju s pogodbo ali z njenim namenom. Vložena sredstva najemnika v opremo in zemljišče se po prenehanju pogodbenega razmerja ne povrnejo.
Najemnik je dolžan brez nepotrebnega odlašanja obvestiti najemodajalca o vsaki napaki v najem vzete stvari, ki se pokaže med najemom. Prav tako je dolžan obvestiti najemodajalca o vsaki nepričakovani nevarnosti, ki med najemom ogroža v najem vzeto stvar, da lahko ustrezno ukrepa.
Po prenehanju najemnega razmerja je najemnik dolžan predmet najema vrniti v takšnem stanju, kot ga je prejel, upoštevaje spremembe nastale pri normalni rabi stvari. 
IV. Trajanje razmerja

5. člen

Ta pogodba je sklenjena za določen  čas in sicer za obdobje …….. od vključno …….… do vključno ……….  in preneha s potekom časa, za katerega je bila sklenjena.
Ta pogodba je veljavna, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki.
Najemnik mora najmanj 30 dni pred potekom najemne pogodbe pridobiti od lastnika odobritev morebitnega podaljšanja najemne pogodbe s sklenitvijo aneksa k najemni pogodbi, sicer mora vrniti predmet najema kot izhaja iz 3. odst. 4. člena te pogodbe. V nasprotnem primeru bo najemodajalec nepremičnino vzpostavil v prvotno stanje na stroške najemnika.
V. Najemnina in drugi stroški

6. člen

Najemnina za predmet te pogodbe znaša za obdobje najema …….… EUR (z besedo: …………... evrov in 00/100).

Najemnina je oproščena plačila DDV v skladu z 2. točko 44. člena  ZDDV-1.

Najemnina se obračunava mesečno na podlagi računa, ki ga najemodajalec izstavi najemniku najkasneje do 8. v mesecu in zapade v plačilo v roku 8 dni od izstavitve. V primeru zamude s plačilom se za čas zamude zaračunavajo zakonske zamudne obresti. Najemnina se v mesecu januarju uskladi s povprečnim indeksom rasti cen življenjskih potrebščin v RS v preteklem letu.  
Najemnik bo za najeta zemljišče sam plačeval stroške čiščenja, nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča ter druge stroške, ki bi nastali po naročilu najemnika.
VI. Nadzor nad izvrševanjem najemne pogodbe

7. člen

Najemodajalec bo ob koncu najemnega razmerja skupaj s predstavnikom najemnika opravil ogled predmeta najema in zapisniško ugotovil ali je predmet najema ustrezno očiščen in vrnjen v prvotno stanje. 
VII. Odpoved najemne pogodbe
8. člen

Če najemnik tudi po najemodajalčevem opominu uporablja stvar v nasprotju s pogodbo ali z njenim namenom ali če zanemarja njeno vzdrževanje, lahko najemodajalec odpove pogodbo brez odpovednega roka.
Če najemnik ne plača najemnine niti v 15 dneh, odkar ga je najemodajalec pisno pozval, lahko najemodajalec odpove pogodbo brez odpovednega roka, v primeru zamude s plačilom najemnine za dva zaporedna meseca, se pogodba prekine, najemnik pa je dolžan odstraniti vse objekte in drugo opremo z zemljišča.
VIII. Reševanje sporov

9. člen

Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skušali reševati sporazumno. Če spora na ta način ne bo možno rešiti, si bosta pogodbeni stranki prizadevali rešiti morebitni spor iz te pogodbe z mediacijo in drugimi alternativnimi načini reševanja morebitnega spora.

V kolikor to ne bo  mogoče, je za reševanje sporov pristojno stvarno in krajevno pristojno sodišče.

Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta v morebitnem sodnem sporu iz te pogodbe, soglašali  s predložitvijo spora v mediacijo.

IX. Protikorupcijska klavzula
10. člen

Pogodba je nična, v kolikor kdo v imenu ali na račun najemnika, predstavniku ali posredniku najemodajalca obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za pridobitev posla, sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji, opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali drugo ravnanje ali opustitev s katerim je najemodajalcu povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku najemodajalca, posredniku najemodajalca, najemniku ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku. 

X. Prehodne in končne določbe

11. člen
Skrbnik te pogodbe s strani najemodajalca je Bojan Lipnik.

Predstavnik in odgovorna oseba najemnika je ………………. (kontaktna tel.  št.: …………..).
12. člen

Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe morajo biti sklenjene v pisni obliki, ker so v nasprotnem primeru brez vsakega pravnega učinka.
Pogodba je napisana v 2 (dveh) izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po 1 (en) izvod. Pogodba je sklenjena, ko jo podpišeta obe stranki, uporablja pa se od …..…… do ………….
V  Velenju, _______________


 
V Velenju, _________________
 
Številka: ….
NAJEMNIK:  





NAJEMODAJALEC:

                                                                


MESTNA OBČINA VELENJE 

                              



            
Bojan KONTIČ, župan

