               Priloga št.  5
PRODAJNA POGODBA

ki jo skleneta in dogovorita

1. MESTNA OBČINA VELENJE, Titov trg 1, Velenje, ki jo zastopa župan Bojan KONTIČ, 

(v nadaljevanju: prodajalec) 

Matična številka: 5884268

ID za DDV: SI49082884 

Podračun EZR MOV št: 01333- 0100018411 pri Banki Slovenije

in
2. _________________________ , (naslov), (kraj), ki jo/ga zastopa (ime in priimek),
(v nadaljevanju: kupec)

Matična številka: _____________
ID za DDV/Davčna številka: ___________
TRR št.: ___________________________ pri (naziv banke)
z naslednjo vsebino

UVODNE UGOTOVITVE

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata sledeče, da:
      -     je Svet Mestne občine Velenje sprejel  Sklep o načrtu ravnanja s stvarnim premoženjem občine za leto 2014  (Uradni vestnik Mo Velenje, št. __/14), s katerim je odobril prodajo nepremičnine parc. št. 462/10,  vse k.o. 964 Velenje;
· je prodajalec na podlagi 22. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti  (Uradni list RS, št. 86/10, 75/12 in 47/13-ZDU-1G, v nadaljevanju: ZSPDSLS) ter 35. člena Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 34/11, 42/12, 24/13 in 10/14; v nadaljevanju: USPDSLS) objavil razpis za prodajo nepremičnine z javnim zbiranjem ponudb, ki ga je dne _____ objavil na svojih spletnih straneh (www.velenje.si) ter v Uradnem listu RS, št. __/14, z dne _____;
· je kupec s prijavo na javni razpis in z izborom kupca kot najboljšega ponudnika, sprejel pogoje prodaje, navedene v javnem razpisu;
· kupec in prodajalec s sklenitvijo te pogodbe in z doseženim soglasjem volj zasledujeta skupen interes, da prodajalec proda in prepusti v posest in last nepremičnino parc. št. 462/10, k.o. 964 Velenje, v skupni izmeri 288 m2, z namenom izgradnje servisno/gostinskega objekta v sklopu Športnega parka Konovo v Velenju, z  gradnjo katerega je kupec dolžan začeti najpozneje v roku devetih mesecev po podpisu pogodbe in pridobiti uporabno dovoljenje v roku dveh let po pričetku gradnje. Rok začetka gradnje je bistvena sestavine prodajne pogodbe; 
· da je prodajalec  lastnik nepremičnine  parc. št. 462/10, k.o. 964 Velenje;
· da ima nepremičnina parc. št. 462/10, k.o. 964 Velenje, v skladu s Potrdilom o namenski rabi zemljišča, št. 352-08-0003/2012, na katerem ni objekta.
PREDMET POGODBE

2. člen

Prodajalec proda bremen prosto, kupec pa kupi in sprejme v last in posest nepremičnino parc. št.   462/10, vse k.o. 964 Velenje, v skupni izmeri 288 m2.
KUPNINA IN DRUGI STROŠKI
3. člen

Kupnina za predmet pogodbe znaša ___ EUR brez DDV. Znesek 22% DDV znaša ______ EUR. Kupnina za predmetno zemljišče skupaj z DDV znaša ______ EUR. Od celotne kupnine _____ EUR se odšteje varščina v višini ________ EUR, ki jo je plačal kupec dne ________.
V ceni oziroma kupnini za predmet pogodbe je zajet strošek komunalnega prispevka, v kolikor kupec gradi skladno z veljavnim gradbenim dovoljenjem. V tem primeru morajo biti v objektu zagotovljeni enako veliki prostori športno/rekreacijske vsebine (garderobe, sanitarije, skladiščni prostori, skupni večnamenski prostor). Gostinski del objekta, ki je v veljavnem gradbenem dovoljenju opredeljen v kategoriji zahtevnosti kot restavracija, se lahko modificira tudi v katero drugo nižjo kategorijo gostinskega lokala. 
Pri izgradnji lahko kupec odstopa od veljavnega gradbenega dovoljenja, vendar mora za takšno odstopanje pridobiti soglasje prodajalca. Tega soglasja ne bo mogoče pridobiti v morebitnem primeru predloga: povečanja predvidenih priključnih moči na komunalni (elektro, vodovod, kanalizacija, toplovod) infrastrukturi, sprememb tlorisnih mer na objektu, spremembe višinskih kot objekta, spremembe naklona in oblike strehe. 

V prodajno ceno niso vključene davščine, stroški pogodbe, zemljiškoknjižnega urejanja in stroškov, ki izhajajo iz pogojev soglasjedajalcev, ki jih plača kupec. 

Kupec je dolžan poravnati celotno kupnino v roku 8. dni od izstavitve računa.  Plačilo kupnine v tem roku je bistvena sestavina pogodbe. V kolikor je kupec v zamudi s plačilom kupnine, se zaračunavajo zakonske zamudne obresti.
Stroške v zvezi sklenitvijo in izpolnitvijo te pogodbe, zlasti pa stroške notarske overitve pogodbe, stroške zemljiškoknjižnega vpisa ter morebitne druge stroške, nastale v zvezi s to pogodbe, plača kupec.
IZROČITEV NEPREMIČNIN

4. člen

Po plačilu celotne kupnine bo prodajalec kupcu izdal brezpogojno zemljiškoknjižno dovolilo, ki bo sposobno za vpis lastninske pravice na nepremičnini, ki je predmet te pogodbe, v korist kupca. 
Kupec izjavlja, da si je predmetno nepremičnino ogledal in mu je znano stvarno stanje predmeta pogodbe.
Pogodbeni stranki sta soglasni, da je kupec po plačilu celotne kupnine upravičen samostojno vložiti zemljiškoknjižni predlog za vpis lastninske pravice na nepremičnini, ki je predmet te pogodbe, v korist kupca.

OBVEZNOSTI KUPCA
5. člen

Kupec je dolžan začeti z gradnjo servisno/gostinskega objekta na predmetu pogodbe v sklopu Športnega parka Konovo najpozneje v roku devetih (9) mesecev po podpisu pogodbe in pridobiti uporabno dovoljenje v roku dveh (2) let po pričetku gradnje. Rok začetka gradnje je bistvena sestavine prodajne pogodbe. 
Dogovorjeni končni rok začetka gradnje je bistvena sestavina te pogodbe v smislu 104. člena Obligacijskega zakonika, zato se v primeru, da kupec ne začne z gradnjo v dogovorjenem roku, pogodba razveže po samem zakonu. Kot instrument utrditve obveznosti glede roka začetka gradnje kot bistvenega elementa te pogodbe, pogodbeni stranki skladno z javnim razpisom in sporazumno dogovorita odkupno pravico, ki daje prodajalcu – odkupnemu upravičencu pravno možnost, da v primeru podanih razlogov, v dogovorjenem roku lahko uresniči odkupno pravico in odkupi nepremičnino, ki je predmet te pogodbe po ceni 41.000,00 EUR in to pravico zavaruje z vpisom v zemljiško knjigo.
Prodajalec izjavlja, da odkupne pravice ne bo uveljavljal, če bo kupec najkasneje v devetih (9) mesecih po podpisu te pogodbe začel z gradnjo na predmetnem zemljišču. 

6. člen

V primeru uveljavljanja odkupne pravice bo prodajalec to storil z enostransko pisno izjavo volje, ki jo bo priporočeno poslal kupcu oziroma lastniku nepremičnine.

V primeru uveljavljanja odkupne pravice bo za prenos lastninske pravice na predmetu pogodbe na prodajalca – odkupnega upravičenca, kupec deponiral pri notarju zemljiškoknjižno dovolilo katerega bo notar izročila prodajalcu – odkupnemu upravičencu pod pogoji, ki bodo določeni v notarskem zapisniku.
Odkupna pravica v korist prodajalca in njeno zavarovanje v zemljiški knjigi sta bistveni sestavini te pogodbe. 
Rok devetih (9) mesecev se lahko izjemoma iz objektivnih razlogov podaljša. Z objektivne razloge štejejo zlasti razlogi, ki so izven sfere kupca. V ta namen se kupec zaveže, da bo po izteku devetmesečnega obdobja, zavarovanega z odkupno pravico, izdal prodajalcu brezpogojno zemljiškoknjižno dovolilo za vpis odkupne pravice, ki daje prodajalcu pravno možnost, da odkupi predmet te pogodbe po ponujeni ceni še za dodatno obdobje devetih mesecev, ter v ta namen pri notarju ponovno deponiral zemljiškoknjižno dovolilo za prenos lastninske pravice. V tem primeru se za realizacijo odkupne pravice upoštevajo določbe tega člena.
ODKUPNA PRAVICA
7. člen
Kupec ____________, __________, __________, matična številka: ___________, ki ga/jo zastopa _________, izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri nepremičnini parc. št. 462/10, k.o. 964 Velenje, vknjiži odkupna pravica za čas do vključno ______, po odkupni ceni 41.000,00 EUR brez davščin, v korist in na ime:

Mestna občina Velenje, Titov trg 1, 3320 Velenje, matična številka: 5884268.
PREDKUPNA PRAVICA
8. člen
Kupec se zavezuje, da bo v korist prodajalca nepremičnine, ki je predmet te pogodbe, ustanovil pogodbeno predkupno pravico na nepremičnini parc. št. 462/10, k.o. 964 Velenje, za ceno 41.000,00 EUR brez davščin.  Vknjižbeno dovoljenje za vpis pogodbene predkupne pravice po ceni 41.000,00 EUR na nepremičnini parc. št. 462/10, k.o. 964 Velenje, bo kupec v korist prodajalca podal v aneksu k prodajni pogodbi, v katerem bo prodajalec najprej izstavil zemljiškoknjižno dovolilo za vknjižbo lastninske pravice v korist kupca. 
Aneks k tej prodajni pogodbi bosta pogodbeni stranki sklenili po plačilu celotne kupnine iz 3. člena te pogodbe.
PROTIKORUPCIJSKA IN MEDIACIJSKA KLAVZULA

9. člen

Pogodba je nična, v kolikor kdo v imenu ali na račun kupca, predstavniku ali posredniku prodajalca obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za pridobitev posla, sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji, opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali drugo ravnanje ali opustitev s katerim je prodajalcu povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku prodajalca, posredniku prodajalca, kupcu ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.
Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skušali reševati sporazumno. Če spora na ta način ne bo možno rešiti, si bosta pogodbeni stranki prizadevali rešiti morebitni spor iz te pogodbe z mediacijo in drugimi alternativnimi načini reševanja morebitnega spora. V kolikor to ne bo  mogoče, je za reševanje sporov pristojno stvarno in krajevno pristojno sodišče. Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta v morebitnem sodnem sporu iz te pogodbe, soglašali  s predložitvijo spora v mediacijo.

KONČNE DOLOČBE
10. člen

Odgovorna oseba  s strani prodajalca je _______________.
Skrbnik pogodbe s strani prodajalca je ________________.
Pooblaščeni predstavnik s strani kupca je _________________.
11. člen
Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe morajo biti sklenjene v pisni obliki, ker so v nasprotnem primeru brez vsakega pravnega učinka.
12. člen

Ta pogodba je sestavljena v 4 (štirih) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka dva podpisana izvoda.

Ta pogodba je sklenjena in začne veljati, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki.

V ________, dne ___________


               V Velenju, dne _____________
                Številka: __________________
KUPEC





    PRODAJALEC

                                        



    MESTNA OBČINA VELENJE

____________________                          
                Bojan KONTIČ, župan
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