MESTNA OBUINA VELENJE
Titovtrg 1
SI-3320 Velenje

MESTNA OBCINA VELENJE telefon: 03-2961-600 / info@velenje.sl / www.velenjesl / 1D za DDV: SH49052884 / podratun EZR MOV pri Band Slovenije: 01333-0100018411

Na podlagi 51. in 62. €lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(v nadaljevanju ZSPDSLS-1, Ur. list RS, &. 11/18, 79/18, 61/20-ZDLGPE in 175/20) in 16. &lenom
Uredbe o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS, &t. 31/18)
Mestna obgina Velenje, Titov trg 1, Velenje, objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
za oddajo poslovnih prostorov v najem

na naslovu Stari trg 11, Velenje - Kreativni center Cuk,
1. Uvod
Namen razpisa je oddati v najem poslovne prostore v objektu Kreativni center Cuk, na naslovu
Stari trg 11, Velenje, ki je bil zgrajen v sklopu projekta »CTN Stari trg 11«. NaloZbo je
sofinancirala Republika Slovenija in Evropska unija iz Evropskega sklada za regionalni razvo;.
2. Naziv in sedeZ organizatorja javnega zbiranja ponudb (najemodajalca)
Mestna obcina Velenje, Titov trg 1, 3320 Velenje.
Postopek javnega zbiranja ponudb vodi komisija, imenovana s sklepom Zupana Mestne obdine
Velenje, §t. 3526-0010/2021 z dne 1. 3. 2021, ki jo sestavijajo Alenka Rednjak, Zdenka Gradisnik,
Lucija Koren, Jan Skok in Uro3 Buri¢ (v nadaljevanju: komisija}. Organizator javnega zbiranja ponudb
lahko zaradi nepredvidijivih dogodkov na katere nima vpliva spremeni sestavo komisije.
3. Predmet najema
Predmet najema so poslovni prostori v lasti Mestne ob&ine Velenje (v nadaljevanju: najemodajalec),
v stavbi ID znak: 964 1977, na naslovu Stari trg 11, Velenje — Kreativni center Cuk, ki stoji na zemljiséu

ID znak: parcela 964 3144 v skupni izmeri 172,2 m? (tloris predmeta najema je v prilogi §t. 11), in
sicer:

Sklop Posamezni del Vizmeri | Delez (v %) | Najemnina (v EUR brez DDV)
stavbe (m?)
A 2 27,0 8,65 121,50
3 27,2 8,71 136,00
4 19,4 6,21 97,00
5 22,4 717 112,00
B 7 21,9 7,01 109,50
8 26,1 8,36 130,50
9 28,6 9,16 143,00
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V stavbi so skupne sanitarije, ¢ajna kuhinja, avla, stopnisCe, dvigalo in hodniki, katerih upcraba bo
viteta v najemnino posameznega poslovnega prostora. Stroski obratovanja poslovnih prostorov in
skupnih prostorov niso viteti v najemnino.

4, Najemnina

Meseéna najemnina za predmet najema znaga za Sklop A 4,5 EUR/m? (brez DDV), za Sklop B 5,00
EUR/ m? (brez DDV), na mesec in je doloéena na podlagi Cenitvenega porocila, ki ga je marca 2021
izdelal sodno zapriseZzeni cenilec gradbene stroke, Vencéeslav Tajnik. V najemnino niso vkljuceni
stroski tekodega vzdrzevanja, obratovalni stroski in nadomestilo za uporabo stavbnega zemljidca, ti
strodki so izkljucno stvar in breme najemnika.

5. Pogoji najema

a) Splosni poqoji

- Prostori se oddajajo v najem za dologen &as za dobo petih (5) let.

- Ponudnik lahko odda ponudbo le za en poslovni prostor.

- Poslovni prostori niso primerni za izvajanje naslednjih dejavnosti: gostinska dejavnost,
kozmetiéna dejavnost, frizerska dejavnost, masaZe, ...

- Poslovni prostori se oddajajo v najem obrtnikom, produktno naravnanim podjetjem z inovativnimi
reditvami in podjetjem, ki se ukvarjajo s kreativnimi industrijami.

- Najemnik ne sme oddajati poslovhega prostora v podnajem brez predhodnega soglasja
najemodajalca.

- Najemnik se zaveZe, da bo sam pridobil obratovalno dovoljenje ter uporabno dovoljenje, ¢e
dejavnost odstopa od obstojeCega uporabnega dovoljenja. Objekt ima uporabno dovoljenje za
dejavnosti po klasifikaciji CC-3) za: stavbe za storitvene dejavnosti, druge poslovne stavbe,
trgovske stavbe in stavbe za kulturo in razvedrilo.

- Najemodajalec bo poslovne prostore in skupne prostore ter naprave redno vzdrzeval tako, da bo
ohranjena uporabna vrednost poslovnih prostorov. Najemnik pa je dolzan vzdrzevalcem skupnih
prostorov in naprav omogoditi dostop do teh prostorov.

- Poslovni prostori (posamezne pisarne) niso opremljeni. Najemnik lahko prevzema investicijska
vlaganja v poslovne prostore, vendar se strodki teh vlaganj in vlaganj v premiéno opremo (npr.
pisarnisko opremo, laboratorijsko opremo in podobno) ne poradunavajo z najemnino. Najemnik
mora pri vlaganjin v poslovne prostore ravnati kot dober gospodar. Pred izvedbo investicijskih
vlaganj mora najemnik pridobiti pisno soglasje najemodajalca, pri izvedbi vlaganj pa ima
najemodajalec pravico do nadzora.

- Najemnik bo prevzemal obveznosti za tekote vzdrzevanje poslovnih prostorov (posameznih
pisarmn) in vgrajene opreme ter zamenjavo opreme, ki se poskoduje zaradi zunanjih vplivov
(udarcev, nepravilne uporabe ali drugo). Tekode vzdrZevanje in viaganje v dejavnost, ki jo bo
najemnik opravljal, je izklju&no stvar in breme najemnika.

- Najemnik je dolzan poleg najemnine redno pladevati tudi strodke obratovanja najetega
poslovnega prostora ter skupnih prostorov v stavbi:

o neposredno distributeriem:
s Elektricna energija porabljena v poslovnem prostoru,
= telefon,
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b)

d)

= internet
o hajemodajaleu (po dele?u najetega poslovnega prostora):

« Elektricna energija za skupne prostore,

= porabljena voda in komunalne storitve,

» gidcenje skupnih prostorov,

= odvoz odpadkov,

= varovanje,

= ogrevanje poslovnega prostora in skupnih prostorov,

» tekoce vzdrzevanje dvigala,

= stroske upravljanja.
Najemnik s sklenitvijo najemne pogodbe postane zavezanec za placilo nadomestila za uporabo
stavbnega zemlji§¢a oziroma drugega ustreznega zakonsko veljavnega davka.
Izbrani najemnik mora skleniti najemno pogodbo v roku 15 dni po prejemu pisnega obvestila
o izbiri, v nasprotnem primeru se 3teje, da je od najema odstopil. V tem primeru zapade
varécina v korist najemodajalca.
Obveznosti za pladilo najemnine in obratovalnih strodkov pri¢éno te¢i z dnem podpisa pogodbe.
Izbrani najemnik je dolzan mese&no plaevati najemnino in obratovalne strogke v roku 15 dni od
dneva izstavitve raduna najemodajalca. Pladilo mesecne najemnine in stroSkov obratovanja sta
bistveni sestavini najemne pogodbe.

b) Pogoji hajema za poslovne prostore v sklopu A (prostor §t. 2 in 3)

Za posamezni del stavbe v sklopu A (prostor 3t. 2 in 3) se lahko prijavijo obrtniki z dejavnostjo ali
vajenci v poklicih, ki ohranjajo stare obrti (lon¢arstvo, krojastvo, evljarstvo, prodaja ter priprava
lokainih dobrot, izdelava instrumentov ter druge domace in rokodelske obrti).

¢) Pogoji najema za poslovne prostore v sklopu B (prostor §t. 4 do 9)

Prostori niso, glede na veljavno Standardno klasifikacijo dejavnosti, namenjeni za dejavnosti
Rudarstva, Gradbenistva, Gostinstva, Finanéne in zavarovalni$ke dejavnosti ter Poslovanja z
nepremi¢ninami.

Pogoji sodelovanja v postopku javnega zbiranja ponudb za oddajo nepremiénine v najem

Ponudbo lahko predioZijo fizitne ali pravne osebe, ki resnost svoje ponudbe izkaZejo s plagilom
vardgine v vidini ene meseéne najemnine brez DDV za posamezni del stavbe na podraéun EZR
MOV, &t.: SI56 S156 0133 3010 0018 411, sklic SI00 20104-436. Znesek varSéine se v nobenem
primeru ne obrestuje. Uspelemu ponudniku bo vari&ina obradunana pri najemnini, neuspelim pa
bo vrnjena v roku 15 dni od izbire najugodnej$ega ponudnika.

Na razpisu lahko sodelujejo ponudniki, ki imajo poravnane vse davke in prispevke.

Na razpisu lahko sodelujejo ponudniki, ki so registrirani za opravijanje dejavnosti, s katero
kandidirajo na razpisu.

Ponudbo lahko oddajo ponudniki, ki v zadnjih Sestih mesecih niso imeli blckade TRR (pravna
oseba iz druge driave EU mora priloziti potrdila, ki jih izdajo institucije v njeni drzavi
enakovredne institucijam, od katerih se zahteva potrdila za slovenske pravne osebe, kolikor
takega potrdila ne more pridobiti, pa lastno izjavo, overjeno pri notarju ali na Upravni enoti, s
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katero pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavlja, da v zadnjih Sestih mesecih ni imela
blokade TRR).

e} Na javno zbiranje ponudb se lahko odzovejo ponudniki, ki imajo do Mestne obcine Velenje
poravnane vse obveznosti.

fy Ponudba se bo Stela za pravilno in popolno, ée bo ponudnik predlozil:

Izpolnjen obrazec Podatki o ponudniku (Priloga &t. 1).

Izpolnjen obrazec lzjava o sprejemu pogojev javnega zbiranja ponudb (Priloga &t. 2).
Parafiran vzorec najemne pogodbe (Priloga st. 3).

Izpolnjen obrazec Izjava o veljavnosti ponudbe, da ponudba velja e 90 dni od dneva
odpiranja ponudb (Priloga 3t. 4).

Izpolnjen obrazec Ponudba (Priloga t. 5).

Izpolnjen obrazec Opis dejavnosti, ki se bo izvajala v poslovnih prostorih {Priloga 3t. 6).
Izpolnjen obrazec Izjava o resniénosti podatkov (Priloga §t, 7).

Soglasje, da se ponudnik strinja z obdelavo osebnih podatkov (priloga t. 8).

Dokazilo, da je ponudnik registriran za opravijanje poslovne dejavnosti (izpis iz AJPES-a
oziroma ustrezno dokazilo iz drzave ¢lanice EU).

Potrdilo o placanih davkih.

Potrdilo o plagilu varscine.

Pooblastilo v primeru, da se ponudba poda pe pooblaséencu.

Dokazilo, da prijavitelj v zadnjih Sestih mesecih ni imel blokade TRR (izpisek banke ali
bonitetno oceno, iz katere je razviden podatek o neblokadi TRR).

Potrdila in dokazila ne smejo biti starejSa od 30 dni pred dnevom, ko je ponudnik oddal ponudbo.

Pri javnem zbiranju ponudb ne morejo sodelovati cenilci in €élani komisije ter z njimi povezane osebe
v smislu sedmega odstavka 51. ¢lena ZSPDSLS-1. Za povezano osebo se Stejejo:

fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s €lanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali
v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska
zveza prenehala ali ne,

fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,

pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50 odstotkov
in

druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli&&ine ali na kakrdnemkoli pravnem temelju
povezan ¢&lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca).

7. Merila za ocenjevanje ponudb

Merila za izbiro najugodnejSe ponudbe so razdeljena na sklope A in B glede na poslovni prostor.
Poslovna prostora §t. 2 in 3, v pritli¢ju sodita v sklop A, poslovni prostori 5t. 4 do 9, v prvem nadstropju
sodijo v sklop B.
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Skupno Stevilo moznih toék pri vsakem sklopu je 100.
Tabele za ocenjevanje ponudb so priloge §t. 9in 10.

Poslovna prostora 5t. 2in 3, sklop A

« Ekskiuzivnost v Velenju (najvisie Stevilo moznih to¢k — 60)

* SedeZ podietia (najvidje Stevilo moZnih totk — 40)

Poslovni prostori §t. 4 do 9, sklop B

o Clan SASA inkubatorja — (najvi§je 3teviio moznih todk — 30)
* Delovanje na podro&ju kreativnega sektorja (najvisje Stevilo moznih toék —~ 30}

o SedeZ podietia (najvigje Stevilo moznih tock — 40)

8. Podpis pogodbe

Najemna pogodba mora biti sklenjena najpozneje v 15 dneh po opravijeni izbiri najugodnej$ega
ponudnika. lzbranemu ponudniku se najkasneje v roku 5 dni po izbiri poslje najemna pogodba v
podpis. |zbrani ponudnik mora najkasneje v roku 10 dni po prejemu pogodbe le-to podpisati in jo vriiti
najemodajalcu. V primeru, da je ve€ zainteresiranih ponudnikov, ki dosezZejo enako Stevilo tock po
merilih, bo najemodajalec z zainteresiranimi ponudniki opravil dodatna pogajanja o ceni.

Najugodnejdi ponudnik bo pred sklenitvijo najemne pogodbe podpisal pisno izjavo, da ni povezana
oseba po sedmem odstavku 51. ¢lena ZSPDSLS-1.

9, Ustavitev postopka

Pristojna komisija lahko postopek javnega zbiranja ponudb za oddajo v najem ustavi vse do sklenitve
pravnega posla, pri Gemer se ponudnikom povrne plagana var&cina.

10. Kraj in as javnega odpiranja prejetih ponudb

K odpiranju ponudb lahko pristopi vsak ponudnik oz. njegov pooblas&enec, ki je pravoéasno oddal
ponudbo. Odpiranje ponudb je javno in bo potekalo skladno s takrat veljavnimi dolo&ili za zajezitev
epidemije, v sejni dvorani Mestne obéine Velenje, Titov trg 1, Velenje dne 28. 5. 2021 s pritetkom ob
12. uri.

11. Postopek izbire najugodnej$ega ponudnika

Javno zbiranje ponudb se izvaja v skladu z ZSPDSLS-1 in Uredbo.

» Upostevane bodo vse ponudbe, ki bodo pravo&asno prispele v zaprtih in pravilno
izpolnjenih kuvertah na naslov: Mestna obéina Velenje, Titov trg 1, 3320 Velenje, do
vkljuéno 28. 5. 2021 do 10:00 ure. Na prednji strani kuverte mora biti navedeno »NE
ODPIRAJ = JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA NAJEM POSLOVNIH PROSTOROYV,
KREATIVNI CENTER CUK«. Na zadnji strani kuverte mora biti naveden naziv in naslov
ponudnika;

+ Pri izbiri najugednej$ega ponudnika bodo upostevane le ponudbe, ki bodo izpolnjevale
V5@ razpisne pogoje;
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* NepravoCasne in nepopolne ponudbe bo komisija izlo€ila in o tem obvestila ponudnike;

¢ Ponudbe pod izhodidéno najemnino in ponudbe, ki ne bodo vsebovale izjave o sprejemu
pogojev najema, ne bodo upodtevane;

e Ponudniki bodo o izbiri najugodnej$ega ponudnika pisno obveséeni;
e Ponudniku, ki ni bil izbran, bo vars€ina brez cbresti vrnjena v 15 dneh po izboru.

12, Informacije

Vsa pojasnila v zvezi z najemom in ogledom predmeta najema v ¢asu objave javnega zbiranja ponudb
lahko zainteresirani ponudniki dobijo na tel. . 041 563 321 - Uro$ Buri¢, Urad za premozenje in
investicije, od ponedelika do petka med 8. in 12. urc. Informacije o vélanitvi v Sasa Inkubator lahko
zainteresirani ponudniki dobijo na tel. &t. 03 7777103.

Besedilo razpisa, obrazci za pripravo ponudbe ter vzorec najemne pogodbe so objavljeni na spletni
strani Mestne obdine Velenje: hitp:/www.velenje.si/priloZznostifiavne objave/iavne drazbe. javna
zbiranja ponudb.

Stevilka: 3526-0010/2021
Datum: 6. 5. 2021

Priloge:

- Podatki o ponudniku (Priloga 8t. 1);

- Iziava o sprejemnu poqofev javneqa zbiranja ponudb za oddajo poslovnih prostorov v najem
{Priloga 3t 2);

- Najemna pogodba {Priloga st. 3);

- Izjava o veljavnosti ponudbe (Priloga §t. 4);

- Ponudba (Priloga $t. 5);

- QOpis defavnosli ki se bo izvajala v poslovnih prostorih {Priloga §t. 6);

- Izjava (Priloga $t. 7);

- Soglasje za obdelavo osebnih podatkov (Priloga 3t. 8);

- Tabela za ocenjevanje ponudb za poslovna prostora $t. 2 in 3 (Priloga $t. 9);

- Tabela za ocenjevanije ponudb za poslovne prostore st. 4 do 9 (Priloga &t. 10);

- Tloris predmeta najema (Priloga st. 11).

Vroditi;
- Arhiv-tu
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Priloga 3t 1
PODATKI O PONUDNIKU
NAZIV PONUDNIKA:
NASLOV PONUDNIKA:
KONTAKTNA OSEBA:
ELEKTRONSKI NASLOV KONTAKTNE
OSEBE:
TELEFON:
FAKS:
ID za DDV oz. DAVCNA STEVILKA
PONUDNIKA: )
MATICNA STEVILKA:
POOBLASCENA OSEBA ZA VROCANJE
Ime in priimek, ulica in hiSna stevilka, kraj v
RS:
(izpolni ponudnik, ki nima sedeza v RS)
STEVILKE TRR-jev: -
IME, PRIIMEK ODGOVORNE OSEBE
ZA PODPIS POGODBE IN PODPIS:
Kraj in datum: Ponudnik:

Podpis:
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Priloga 8t. 2

1IZJAVA O SPREJEMU POGOJEV JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB ZA ODDAJO POSLOVNIH
PROSTOROV V NAJEM

Kreativni center Cuk, Stari trg 11 v Velenju

Izjavljamo, da z oddajo ponudbe v celoti sprejemamo pogoje javnega zbiranja ponudb za oddajo
poslovnih prostorov v stavbi z ID znakom 964 1977, na naslovu Stari trg 11, 3320 Velenje, v najem.

Kraj in datum: Zig Ponudnik:

Ime, priimek in podpis zakonitega
zastopnika ali pooblaséenca :
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Prifoga 5t. 3
NAJEMNA POGODBA

ki jo skleneta in dogovorita

MESTNA OBCINA VELENJE, Titov trg 1, Velenje,

ki jo zastopa Zupan Peter Dermol,_(v nadaljevanju: najemodajalec)
Matiéna Stevilka: 5884268

ID za DDV: 5149082884

Podraéun EZR MOV &t.: 5156 0133 3010 0018 411

in

ki ga zastopa:
Mati¢na st. oz. EMSO:

ID za DDV oz. davéna $t.:
TRR, §t.;

z naslednjo vsebino
Uvodne ugotovitve
1. ¢Clen

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata sledeée, da:

- je najemodaijalec zavezan k spostovanju Zakona ¢ stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Ur. list RS, &t. 11/18 in 79/18, v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in Uredbe o
stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS, st 31/18, v
nadaljevanju: USPDSLS) ter je na njuni podlagi izvedel javno zbiranje ponudb za oddajo poslovnih
prostorov v najem, Ki je bil objavljen na spletni strani Mestne obé&ine Velenje: http://iwww.velenje.si,
dne 7. 5. 2021;

- je najemnik s prijavo na javno zbiranje ponudb in z izborom najemnika kot najugodnej$ega
ponudnika, sprejel pogoje najema, navedene v javnem zbiranju ponudb;

- najemnik in najemodajalec s sklenitvijo te pogodbe in z doseZenim soglasjem zasledujeta skupen

interes, da najemodajalec odda v najem poslovni prostor $§t. , vV izmeri . m2 (v
nadaljnjem besedilu: poslovni prostor), lociran v stavhi ID znak: 964 1977, na naslovu Stari irg 11
v Velenju;

- je najemodajalec lastnik poslovnega prostora iz prej8nje alineje tega ¢lena te pogodbe;
- ponudba najemnika in priloge zahtevane v javnem zbiranju ponudb, so sestavni del te najemne
pogodbe.
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MESTNA OBCINA VELENJE
B Titov trg 1
| 4 $I-3320Velenje
v MESTNA OBCINA VELENE telefon: 03-8961-600 / infocvelenje.si / www.velenjesi / 1D 2a DDV: SI-49082884 / podratun EZR MOV prl Bankd Slovenije: 01333-0100018411
Predmet pogodbe
2. ¢len
Najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem poslovni prostor $t. v stavhi ID znak
964 1977, posamezni del stavbe &t. , V izmeri m? v lasti Mestne obéine Velenje (v
nadaljnjem besedilu: najemodajalec), na naslovu Stari trg 11 v Velenju, ki predstavlja | % delez
poslovnih prostorov v stavbi.
Poslovni prostor ni opremljen.
3. ¢glen

Najemnik bo poslovni prostor uporabljal izkljuéno za izvajanje dejavnosti
ki jo je navedel v ponudbi, in ga ne bo oddajal v podnajem brez pisnega soglasja najemodajalca.

Najemnik ne sme spreminjati dejavnosti, ki jo opravlja v poslovnih prostorih. Iziemoma je sprememba
dejavnosti mozna le, &e najemodajalec izda soglasje, na podlagi katerega stranki skleneta aneks k
najemni pogodhbi.

Medsebojne obveznosti
4, ¢&len
Najemnik bo poslovni prostor redno vzdrzeval tako, da bo ohranjena uporabna vrednost le-tega.
Najemnik bo prevzemal obveznosti za:
- tekoce vzdrzevanje poslovnega prostora in vgrajene oprems,
zamenjavo opreme, ki se poSkoduje zaradi zunanjih vplivov (udarcev, nepravilne uporabe ali
drugo),
ob prenehanju najemnega razmetja mora najemnik poslovni prostor vrniti v stanju, kot ga je prejel

ob sklenitvi te pogodbe.

Tekote vzdrZzevanje in vlaganje v dejavnost, ki jo bo najemnik opravijal, mora biti skladna s to
pogadbo.

Najemnina in drugi stroski
5. ¢&len

Najemnina za poslovni prostor iz tretje alineje 1. &lena te pogodbe znaga mesecno EUR
brez DDV oz. EUR/m2brez DDV.

Najemnina se revalorizira z indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebs€in v skladu s Pravilnikom o
oddajanju poslovnih stavi in poslovnih prostorov v lasti Mestne obéine Velenje v najem.

Najemnina je opros&ena placila DDV po 2. odstavku 44. ¢lena ZDDV-1.
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MESTNA OBCINA VELENJE
Titovtrg 1
51-3320Velenje

MESTNA OBCINA VELENJE telefon: 03-8961-600 / info@velenje.si / wwwi.velenje st / ID za DDV: SH49082884 / podrafun EZR MOV pri Bznkd Slovenije: 01333-100018411

Pogodbeni stranki se na podlagi 1. odst. 45. élena ZDDV-1 izrecno in nepogojno dogovorita, da se
predmet najema iz 2. ¢lena pogodbe oddaja najemniku v obdavéen najem in da se bo na ra¢unu od
najemnine cbracunal DDV.

Najemodajalec do 8. {osmega) v mesecu izstavi raéun za najemnino za pretekli mesec.
Najemnik pladuje najemninc v roku 15 dni od dneva izstavitve raéuna najemodajalca na podraéun
EZR MOV &t.: SI56 0133 3010 0018 411.

6. d¢len

Za vse posege v najet poslovni prostor mora najemnik predhodno pridobiti soglasje najemodajalca.
Najemodajalec nima nikakrénih obveznosti do najemnika glede vzdrZevanja poslovnih prostorov.
Investicijsko vzdrZzevanje in viaganje v dejavnost, ki jo bo najemnik opravijal, je izklju&no stvar in breme
najemnika.

7. ¢&len

Najemnik je dolZzan poleg najemnine redno pladevati tudi strodke obratovanja najetega poslovnega
prostora ter skupnih prostorov v stavbi:
neposredno distributeriem:
« elektritna energija porabliena v poslovnem prostoru,
o telefon,
e internetin
najemodajalcu (po deleZu najeteqa poslovneqa prostora):
+ elekiriCha energija za skupne prostore,
» porabliena voda in komunalne storitve,
» Cistenje skupnih prostorov,
+ odvoz odpadkov,
e varovanje,
« ogrevanje poslovnega prostora in skupnih prostorov,
+ tekode vzdrzevanje dvigala,
+ stroSke upravljanja.

Najemnik s sklenitvijo najemne pogodbe postane zavezanec za pladilo nadomestila za uporabo
stavbnega zemljid¢a oziroma drugega ustreznega zakonsko veljavnega davka.

Najemnik je dolZan redno placevati najemnino in obratovalne strogke po prejetju raéunov distributerjev
oziroma najemodajalca. Pladilo najemnine in strodkov obratovanja sta bistveni sestavini te pogodbe.
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MESTNA 0BCINA VELENJE
Titovirg 1
5I-3320Velenje

/  MESTNA OBCINA VELENIE telefon: 03-8961-600 / info@velenje.si / www.velenje.sh / 1D:2a DOV: SI-49032884 / podrafun EZR MOV pr Bankd Slovenije: 01333-100018411

Uporaba poslovnih prostorov
8. ¢&len

Najemnik mora poslovni prostor uporabljati v skladu z zakonom in najemno pogodbo ter ga vzdrzevati
kot dober gospodar.

Najemnik je odgovoren za $kodo, ki nastane zato, ker je poslovni prostor uporabljal v nasprotju s
pogodbo ali z njenim namenom.

9. clen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da najemnik prevzema investicijska vlaganja v premi¢no opremo,
vendar se ta vlaganja ne poradunajo z najemnino. Najemnik mora pri vlaganjih v objekt ravnati kot
dober gospodar. Pred izvedbo investicijskih viaganj, ureditvijo ali opremljanjem poslovnega prostora
mora najemnik pridobiti soglasje najemodajalca, pri izvedbi viaganj pa ima najemodajalec pravico do
nadzora.

Trajanje najemnega razmerja

10. élen
Ta najemna pogodba je sklenjena za doloéen ¢as petih (5} let.
Odstop od pogodbe

11. é&len

Sopogodbenika pred iztekom petletnega najemnega obdobja te pogodbe ne moreta odpovedati,
razen v primeru kritev bistvenih dolocil te pogodbe, ko pogodbo lahko odpove katerakoli pogodbena
stranka s priporoenim dopisom drugi pogodbeni stranki, in sicer s trimeseénim odpovednim rokom,
&e jo je predhodno v pisni obliki brezuspesno pozvala k spostovanju dogovorjenih pogodbenih dolocil.

Ne glede na doloéilo prejSnjega odstavka tega €lena o odpovednem roku, pa se lahko pogodbeni
stranki sporazumeta, da se odpovedni rok skrajSa oziroma najemno razmetje odpove brez
odpovednega roka.

Najemodajalec lahko odstopi od najemne pogodbe in zahteva izpraznitev predmeta najema ob

vsakem ¢asu, ne glede na pogodbene ali zakonske dologbe o trajanju najema:

- &e najemnik tudi po njegovem opominu uporablja predmet najema v nasprotju s pogodbo ali ga
uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela cbéutnejsa Skoda;

- e je najemnik v zamudi s plagilom najemnine in obratovalnih stro3kov dva meseca od dneva,
ko ga je najemodajalec na to opomnil;

- &e najemodajalec iz vzroka, za katerega ni odgovoren, trajno ne more uporabljati prostorov, v
katerih je opravljal svojo dejavnost in zato predmet najema sam potrebuje.
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MESTNA OBCINA VELENJE
Titovtrg 1
51-3320 Velenje

MESTNA OBCINA VELENIE telefon: 03-8961-600 / info@velenje:si / www.elenje.sl / 1D za ODV: 49082884 / podratun EIR MOV pr Banki Slovenije: 01333-0100018411

Predstavniki pogodbenih strank
12. &len
Predstavnica s strani najemodajalca je Alenka Rednjak.
Skrbnik te pogodbe na strani najemodajalca je Uro$ Buric.
Predstavnik/predstavnica s strani najemnika je
ResSevanje sporov
13. &len
Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skugali reSevati sporazumno. Ce
spora na ta nacin ne bo moZno resiti, si bosta pogodbeni stranki prizadevali resiti morebitni spor iz te
pogodbe z mediacijo in drugimi alternativnimi nadini re3evanja morebitnega spora.

V kolikor to ne bo mogoce, je za reSevanje sporov pristojno stvarno in krajevno pristojno sodisée.

Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta v morebitnem sodnem sporu iz te pogodbe, soglasali s
predlozZitvijo spora v mediacijo.

V razmerju do najemodajalca lahko nastopa samo podpisnik pogodbe ali od njega pooblaséena
oseba.

Protikorupcijska klavzula
14. &len

Pogodba je ni¢na, v kolikor kdo v imenu ali na radun najemnika, predstavniku ali posredniku
najemodajalca obljubi, ponudi ali da kak3no nedovoljeno korist za pridobitev posla, sklenitev posla
pod ugodnejdimi pogoji, opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali drugo
ravnanje ali opustitev s katerim je najemodajalcu povzrogena gkoda ali je omogoéena pridobitev
nedovoljene koristi predstavniku najemodajalca, posredniku najemodajalca, najemniku ali njegovemu
predstavniku, zastepniku ali posredniku.
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MESTNA OBCINA VELENJE
Titov trg 1
SI-3320 Velenje

MESTNA OBCINA VELENJE telefon: 03-5961-600 / info@velenje.si / www.velenje.si / 1Dza DDV: S--49082884 / podratun EIRMOY prl Bankl Slovenlje: 01333-0100018411

Prehodne in konéne dolocébe
15. ¢len

Vse obveznosti najemnika priéno teéi z dnem podpisa te pogodbe, ne glede na &as, ko bo najemnik
pricel z opravljanjem dejavnosti.

Vse spremembe in dopolnitve te pegodbe morajo biti sklenjene v pisni obliki, ker so v nasprotnem
primeru brez vsakega pravnega ucinka.

Ta pogodba zaéne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank, ko pri€nejo teéi vse obveznosti
najemnika. Sestavljena je v treh (3) izvodih, od katerih prejme najemodajalec dva {2), najemnik pa en
(1) izvod.

v , dne V Velenju, dne
Stevilka: 3526-0010/2021

NAJEMNIK: NAJEMODAJALEC:
Mestna obgina Velenje
Peter Dermol, Zupan

14/22



MESTNA OBCINA VELENJE
Titovtrg 1
5I-3320 Velenje

/' MESTNA OBCINA VELENIE telefin: 03-8961-600 / info@velenjes f www.velenje.sl / ID za DOV:SI-49082854 | podrafun EZR MOV pel Banid Slovenije: 01333-0100018411

Priloga $t. 4

IZJAVA O VELJAVNOSTI PONUDBE

I1zjavijamo, da ponudba velja $e devetdeset (90} dni od dneva odpiranja ponudb.

Kraj in datum: Zig Ponudnik:

Ime, priimek in podpis zakonitega
zastopnika ali poobladtenca:
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MESTNA OBCINA VELENJE
Titov trg 1
S1-3320 Velenje

telefon: 03-8961-600 / info@velenjesl / www.velenfe.si / IDz2 DOV: $1-49032884 / podratun EZR MOV pri Bank Slavenije: 01333-0100018411

Priloga §t. 5

.........................................

.........................................

PONUDBA
za najem poslovnega prostora v stavbi ID znak: 964 1977, Stari trg 11, Velenje
Kreativni center Cuk

Na podlagi javnega zbiranja ponudb za oddajo poslovnega prostora v stavbi ID znak: 964 1977, Stati
trg 11, Velenje, posamezni del stavbe (obkroZi izbranega),

Posamezni del stavbe | V izmeri (m?)
2 27,0
27,2
19,4
22,4
21,9
26,1
28,6

W| o N O | W

dajemo ponudbo za zgoraj izbrani poslovni prostor s ponujeno dejavnostjo, ki je opisana v prilogi t.
6.

Izjavljamo, da je naSa ponudba izdelana v skladu z javnim zbiranjem ponudb o oddaji v najem.

Ponudnik:

Podpis zakonitega zastopnika ali pooblasg&enca: Zig
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MESTNA OBCINA VELENJE
Titov trg 1
SI-3320Velenje

MESTNA OBCINA VELENIE telefon: 03-8961-600 / Info@velenje.si / wwwvelenje.sl / 1D za DOV: S-49082884 / podraben EZR MOV pri Bankd Slovenlje: 01333-0100018411

Priloga $t. 6
Naslov ponudnika:

OPIS DEJAVNOSTI, KI SE BO IZVAJALA V POSLOVNEM PROSTORU

Na osnovi javnega zbiranja ponudb za oddajo poslovnih prostorov v stavbi ID znak: 964 1977, Stari
trg 11, Velenje v izmeri m?, izjavljamo, da bo dejavnost, ki se bo izvajala v poslovnem
prostoru, cbsegala:

....................................................................................................................................
e e P R T T TP
B R R e T T T
B e E A R R R TR TR T N AN R TR E TR E TR A RS R EEE T A A A N TR TR TEEA N A ETA T EAEEAEELANAELAEARNEA e R
A A TR T YA TN R T AR T T R A NN R AR A R E R A KN R E R AR A R R AR KR KT A A RN KRR e AR N AE N RLANEARS R SRR B
B N A R NS A E N R A E R R R kR R R A R R A N A R LR AR A R R AR RN AR BB A A B AR R B

A E R TR R T A T R R TR R R R R TR R R KR R R R R RN RS R A B RN E R R R AR A R R B N R RN R A KRN AR A A kA R AR e ERA AR RS Ed B

....................................................................................................................................

Izjavljamo, da je nasa ponudba izdelana v skladu z javnim zbiranjem ponudb za oddajo v najem.

Kraj in datum: Ponudnik:

Ime, priimek in podpis zakonitega
zastopnika ali pooblaséenca:
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5 MESTNA OBCINA VELENJE

hi Titovtrg 1

Y I SI-3320 Velenje
v MESTNA OBCINA VELENJE telefon: 03-3961-600 / info@velenje.sl / www.velenje.si / 1Dza DOV: SI-490826884 / podratun EZR MOV pri Band Slovenije: 01333-0100018411

Priloga st. 7

IZJAVA

Spodaj podpisanifa ............c..cceveeienennnnn § et rnn s , kot ponudnik javnega
zbiranja ponudb za najem nepremi¢nine v stavbi ID znak: 964 1977, ID znak parcela 964 3144, na
naslovu Stari trg 11, Kreativni center Cuk, izjavljam, da nisem povezana oseba po sedmem odstavku
51. ¢lena Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
&t. 11/18in 79/18, 61/20-ZDLGPE in 175/20)".

L T L ST NP 1 || | AR e B T s

*za povezano osebo se Stejejo:

- fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisife v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli
kolena, v stranski vrsti pa do tretiega kolena, ali ki je s &lanom komisife v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do
drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza
prenehala ali ne,

- fizikna oseba, ki fe s Glanom komisife v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma posvojitelja,
- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije deleZ vegji od 50 odstotkov in

- druge osebe, s kalerimi je glede na znane okolisCine ali na kakrsnem koli pravnem
temelju povezan ¢lan komisije, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravijanju funkcije élana komisije.
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MESTNA OBCINA VELENIE
Titovtrg 1
51-3320 Velenje

MESTNA OBCINA VELENJE telefon: 03-8061-600 / info@velenje.s! / wwwivelenjesi / [D 23 DOV: S1-49082884 / podratun EZR MOV pri Band Slovenije: 01333-0100018411

Priloga $t. 8

SOGLASJE ZA OBDELAVO OSEBNIH PODATKOV

Spodaj podpisani dajem soglasje Mestni obéini Velenje, Titov trg 1, 3320 Velenje, da za potrebe
Javnega zbiranja ponudb za poslovne prostore Kreativnega centra Cuk, Stari trg 11, Velenje uporabi
in obdeluje podatke pridobljene v €asu poteka omenjenega razpisa. Moji osebni podatki so nasledniji:

Ime in priimek:

Funkcija v gospodarskem subjektu;

EMSO:

Kraj in drzava rojstva:

Naslov stalnega prebivalis¢a:

MNaslov zagasnega prebivalis¢a:

Drzavljanstvo:

Kraj in datum; Pooblastitelj:

NAVODILO: Obrazec se izpolni za vse zastopnike, pooblaséence za odlo€anje ali nadzor, in
&lane upravnih, vodstvenih in nadzornih organov ponudnika in partnerja.

Izjava ¢lanov organov in zastopnikov gospodarskega subjekta in pooblastilo za pridobitev podatkov iz
kazenske evidence mora osebno podpisali oseba, na katero se izjava nanasa. Teh izjav ni mogoce
podpisati prek pooblaséencev.

Obdelava osebnih podatkov je skladno z dolodili ¢lena 6 Splosne uredbe EU o varstvu podatkov
(GDPR, 2016/679) potrebna zaradi izvedbe postopka javnega zbiranja ponudb skladno z dolodili
Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokainih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18,
79/18, 61/20-ZDLGPE in 175/20).
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MESTNA OBCINA VELENJE

Titovtrg 1

SI-3320 Velenje

MESTNA OBCINA VELENJE telefon: 03-8061-600 / Info@velenje.s! / www.velenje.sh / 10 za DDY: S1-49082884 / podratun EZR MOV pri Banki Slovenije: 01333-0100018411

TABELA ZA OCENJEVANJE PONUDB

za poslovna prostora v sklopu A (prostor &t. 2 in 3)

Merilo

" Ekskiuzivnost obrti v Velenju

Priloga st. 9

Mozno Stevilo
toék

DoseZeno
Stevilo tofk

do 60 tock

60

V Velenju so ve kot 3 ponudniki podobne storitve

Lokacija podjetja_

0

‘do 40 tock

V Mestni obgini Velénje

40

V Savinjski regiji

Izven zgoraj nastetih lokaci]

20

2

Skupaj

100 toék
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MESTNA OBCINA VELENJE

Titovtrg 1
$1-3320 Velenje

MESTNA OBCINA VELENJE

telefon: 03-8961-600 / Info@velenje.si / www.velenje.si / 1D za DDV: 149032684 / podralun EZR MOV prf Banki Slovendje: 01333-0100018411

TABELA ZA OCENJEVANJE PONUDB

Priloga st. 10

za poslovne prostore v sklopu B {prostori §t. 4 do 9)

Merilo MoZno Stevilo | DoseZeno
toék Stevilo toék
Clan SASA inkubatorja do 30 tozk
Da 30
Ne 0
SedeZ podjetja ali posiovne enote do 40 tock
V Mestni obgini Velenje 40
V SASA regiji 20
lzven zgoraj nastetih lokacij 5
Delovanje na podrogju kreativhega sektorja * do 30 tock
Da 30
Ne 0
Skupaj 100 toék

*Center z0 Kreativnost {CZK), ki predstavija krovno organizacijo podpornega okoljo 26 kulturno kreativni sektor kot osrednja

padroEja KKS izpostavija naslednja podrodja (hitps:/fczk sifwo-content/uploads/2020/05/KKS brosura-e.pdf):

Arhitektura (arhitekti, krajinski orhitekti);

s Oblikovanje in vizuaina umetnost (graficni, industrijski, modni, multimedijski oblikovalci, vizuaini umetniki);

s Knjige in tisk {pisatelji, prevajalci);

»  Kulturno-umetnostna vzgojo (strokovni sodelavci za kulturne, razvedrilne in umetniske dejavnosti);
¢ Oglasevanje (menedZerji za oglosevanje in odnose z javnostmi, strokovnjoki za prodajo, oglodevanje in trienje);

s Glasba (glasbeniki, skiodatelji};

e Programska oprema in igre (menedierji 2a informacijsko-komunikacijsko tehnologijo, rozvijalci in analitiki programske

opreme, aplikacii, spletnih in multimedijskih resitev, sistemski analitiki);

«  Uprizoritvena umetnost in umetnisko ustvarjanje (gledaliski direktorji, igralci, koreografi in plesolci);

* Rodio in televizija {novinarji, napovedovalci);
e Video in film (filmski direktorji, producenti);
o Arhivi, knjiZnice in kulturna dedi$éing.
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MESTNA OBCINA VELENJE
Titov trg 1
§1-3320Velenje

MESTNA OBLINA VELENJE telefon: 03-8961-600 / info@velenje.si / www.velenje.sl £ ID za DOV: $1-49082884 / podrafun EZR MOV pri Banki Stovenije: 01333-0100018411

Priloga st. 11

TLORIS PREDMETA NAJEMA

Prerez stavbe
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