             Priloga št.  4
PRODAJNA POGODBA

ki jo skleneta in dogovorita

1. MESTNA OBČINA VELENJE, Titov trg 1, Velenje, ki jo zastopa župan Srečko Meh, 

(v nadaljevanju: prodajalec) 

Matična številka: 5884268

ID za DDV: SI49082884 

Podračun EZR MOV št: 01333- 0100018411 pri Banki Slovenije

in
2. _________________________ , (naslov), (kraj), ki jo/ga zastopa (ime in priimek),
(v nadaljevanju: kupec)

Matična številka: _____________
ID za DDV/Davčna številka: ___________
TRR št.: ___________________________ pri (naziv banke)
z naslednjo vsebino

UVODNE UGOTOVITVE

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata sledeče, da:
      -    je Svet Mestne občine Velenje sprejel  Sklep o načrtu pridobivanja in razpolaganja s stvarnim premoženjem Mestne občine Velenje za leto 2010 (Uradni vestnik Mo Velenje, št. 18/08), s katerim je odobril prodajo nepremičnin/e/, ki je/so predmet te pogodbe;
· je prodajalec zavezan k spoštovanju Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 14/07, v nadaljevanju: ZSPDPO) in Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/07, 94/07, 55/09 in 100/09, v nadaljevanju: USPDPO) ter je v skladu z ZSPDPO in USPDPO izvedel javni razpis za prodajo nepremičnine z javnim zbiranjem ponudb, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, št. ___/10 in na spletnih straneh prodajalca;
· je kupec s prijavo na javni razpis in z izborom kupca kot najugodnejšega ponudnika, sprejel pogoje prodaje, navedene v javnem razpisu;
· kupec in prodajalec s sklenitvijo te pogodbe in z doseženim soglasjem volj zasledujeta skupen interes, da prodajalec proda in prepusti v posest in last nepremičnino (ustrezno obkrožiti, glede na predmet ponudbe):
· 38 v približni izmeri 817 m2, 
· 56 v približni izmeri 935 m2, 
· 57 v približni izmeri 892 m2, 
· 58 v približni izmeri 766 m2, 
· 59 v približni izmeri 896 m2, 
· 61 v približni izmeri 746 m2, 
· 64 v približni izmeri 847 m2, 
· 65 v približni izmeri 789 m2, 
· 66 v približni izmeri 818 m2,
· 66.a v približni izmeri 660 m2, 
· 87 v približni izmeri 676 m2 

· 111 v približni izmeri 916 m2, vse k.o. Škale, 

ki jih tvorijo zemljiškoknjižne parcele št. 810 (ki je obremenjena s služnostno pravico prekopa zemljišča za potrebe izgradnje in vzdrževanja plinovoda za potrebe stanovanjske hiše v korist nepremičnine parc. št. 805/15, k.o. Škale), 817/3, 818/5, 805/7, 818/6, 808/18 in 808/11 (ki je obremenjena s služnostno pravico zaradi priključitve, položitve in vzdrževanja nizko napetostnega priključka), vse k.o. Škale. Na delu nepremičnine parc. št. 808/18, k.o. Škale, ki tvori del parcele 66.a, se nahaja gospodarsko poslopje, ki ga je potrebno pred začetkom gradnje porušiti. Strošek rušitve nosi izbrani kupec za predmetno nepremičnino;

· je prodajalec lastnik nepremičnin parc. št. 810, 817/3, 818/5, 805/7, 818/6, 808/18 in 808/11, vse k.o. Škale,

· imajo nepremičnine parc. št. 810, 817/3, 818/5, 805/7, 818/6, 808/18 in 808/11, vse k.o. Škale, skladno s potrdilom o namenski rabi zemljišča št. __________ z dne _____, status ________;
· je kupec dolžan začeti z gradnjo stanovanjske hiše na posameznem zemljišču najkasneje eno (1) leto po izgradnji komunalne infrastrukture, hkrati pa je izbrani kupec z gradnjo stanovanjske hiše dolžan končati najkasneje dve (2) leti po začetku gradnje stanovanjske hiše na posameznem zemljišču, pri čemer se za končanje gradnje šteje najmanj tretja (3) gradbena faza. Rok začetka in končanja gradnje sta bistveni sestavini kupoprodajne pogodbe. Kupec resnost začetka in končanja gradnje v navedenih rokih zagotovi z odkupno pravico, ki daje prodajalcu pravno možnost, da odkupi nepremičnino po ponujeni ceni in to pravico zavaruje z vpisom v zemljiško knjigo. Odkupna pravica v korist prodajalca in njeno zavarovanje v zemljiški knjigi sta bistveni sestavini kupoprodajne pogodbe;
· bo prodajalec po sklenitvi te pogodbe naročil geodetsko odmero zemljišč na območju k.o. Škale PUP 02 ter bo s kupcem sklenil aneks k prodajni pogodbi, in sicer po dokončnosti geodetske odločbe, katerega predmet bo določitev natančne površine predmeta pogodbe in končna kupnina.
PREDMET POGODBE

2. člen

Prodajalec proda bremen prosto, kupec pa kupi in sprejme v last in posest nepremičnino z označbo (ustrezno obkrožiti, glede na predmet ponudbe)* 
· 38 v približni izmeri 817 m2, 

· 56 v približni izmeri 935 m2, 
· 57 v približni izmeri 892 m2, 

· 58 v približni izmeri 766 m2, 

· 59 v približni izmeri 896 m2, 

· 61 v približni izmeri 746 m2, 

· 64 v približni izmeri 847 m2, 

· 65 v približni izmeri 789 m2, 

· 66 v približni izmeri 818 m2,

· 66.a v približni izmeri 660 m2, 

· 87 v približni izmeri 676 m2 

· 111 v približni izmeri 916 m2, vse k.o. Škale.
KUPNINA
3. člen

Kupnina za predmet pogodbe znaša (ustrezno obkrožiti in izpolniti, glede na predmet ponudbe):
· za nepremičnino z označbo 38 v približni izmeri 817 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 56 v približni izmeri 935 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 57 v približni izmeri 892 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 58 v približni izmeri 766 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 59 v približni izmeri 896 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 61 v približni izmeri 746 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 64 v približni izmeri 847 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 65 v približni izmeri 789 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 66 v približni izmeri 818 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 66.a v približni izmeri 660 m2, ___________  EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 87 v približni izmeri 676 m2, _____________ EUR/m2 brez DDV

· za nepremičnino z označbo 111 v približni izmeri 916 m2, ___________   EUR/m2 brez DDV,

vse k.o. Škale.

* Opomba: zemljišča, ki so predmet prodaje so označena s številkami 38, 56, 57, 58, 59, 61, 64, 65, 66, 66.a, 87 in 111, ki pa ne ustrezajo zemljiškoknjižnim označbam, zaradi česar bo z aneksom k tej pogodbi, po dokončni geodetski odmeri, natančno opredeljen predmet pogodbe z zemljiškoknjižnimi podatki nepremičnin/e/, ki je/so predmet prodajne pogodbe.
V ceni oziroma kupnini za nepremičnino niso zajeti stroški komunalnega prispevka, ki ga kupec plača pred izdajo gradbenega dovoljenja. Poleg tega v ceni niso vključene davščine, stroški pogodbe, zemljiškoknjižnega urejanja in stroški, ki izhajajo iz pogojev soglasodajalcev (morebitne prestavitve ali ojačitve komunalnih vodov), ki jih plača kupec. 
Kupec je dolžan poravnati celotno kupnino v roku 8. dni od sklenitve aneksa k tej pogodbi, ki bo sklenjen po dokončnosti geodetske odločbe o odmeri nepremičnin, in sicer na podračun EZR MOV, št: 01333- 0100018411 pri Banki Slovenije. Od celotne kupnine ______ EUR se odšteje varščina v višini _________ EUR, ki jo je plačal kupec dne __.__.2010. V kolikor je kupec v zamudi s plačilom kupnine, se zaračunavajo zakonske zamudne obresti. 
Stroške v zvezi sklenitvijo in izpolnitvijo te pogodbe, zlasti pa stroške notarske overitve pogodbe, stroške zemljiškoknjižnega vpisa ter morebitne druge stroške, nastale v zvezi s to pogodbe, plača kupec.
IZROČITEV NEPREMIČNIN

4. člen

Po plačilu celotne kupnine bo prodajalec kupcu izdal brezpogojno zemljiškoknjižno dovolilo, ki bo sposobno za vpis lastninske pravice na nepremičnini, ki je predmet te pogodbe, v korist kupca. 
Kupec izjavlja, da si je predmetno nepremičnino ogledal in mu je znano stvarno stanje, zato jo kupuje po načelu »videno-kupljeno«.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je kupec po plačilu celotne kupnine upravičen samostojno vložiti zemljiškoknjižni predlog za vpis lastninske pravice na nepremičnini, ki je predmet te pogodbe, v korist kupca.

OBVEZNOSTI KUPCA
5. člen

Kupec je dolžan začeti z gradnjo stanovanjske hiše na predmetu pogodbe najkasneje eno (1) leto po izgradnji komunalne infrastrukture, hkrati pa je kupec z gradnjo stanovanjske hiše dolžan končati najkasneje dve (2) leti po začetku gradnje stanovanjske hiše na posameznem zemljišču, pri čemer se za končanje gradnje šteje najmanj tretja (3) gradbena faza. Rok začetka in končanja gradnje sta bistveni sestavini prodajne pogodbe. 
Dogovorjeni rok začetka in končanja gradnje sta bistveni sestavini te pogodbe v smislu 104. člena Obligacijskega zakonika, zato se v primeru, da kupec ne začne in ne konča z gradnjo v dogovorjenem roku, pogodba razveže po samem zakonu. Kot instrument utrditve obveznosti glede roka začetka  in končanja gradnje stanovanjske hiše kot bistvenih elementov te pogodbe, pogodbeni stranki skladno z javnim razpisom in sporazumno dogovorita odkupno pravico, ki daje prodajalcu – odkupnemu upravičencu pravno možnost, da v primeru podanih razlogov, v dogovorjenem roku lahko uresniči odkupno pravico in odkupi nepremičnino, ki je predmet te pogodbe po enaki ceni oziroma kupnini kot je navedena v 3. členu in to pravico zavaruje z vpisom v zemljiško knjigo.
Prodajalec izjavlja, da odkupne pravice ne bo uveljavljal, če bo kupec najkasneje v enem letu po izgradnji komunalne infrastrukture, pričel z gradnjo stanovanjske hiše na predmetu pogodbe in če bo končal z gradnjo stanovanjske hiše na predmetu pogodbe dve leti po začetku gradnje stanovanjske hiše na posameznem zemljišču.
Za ugotovitev pogojev za začetek in končanje gradnje na predmetu pogodbe, prodajalec imenuje komisijo tričlansko komisijo, ki o obstoju pogojev za začetek gradnje (izgradnja komunalne infrastrukture) pisno obvesti kupca, da obstoje pogoji za začetek gradnje stanovanjske hiše na predmetu pogodbe. Od tega dne dalje je kupec dolžan pričeti z gradnjo in o začetku gradnje v roku enega leta od izgradnje komunalne infrastrukture pisno obvestiti prodajalca. V roku dveh let po začetku gradnje pa je kupec dolžan pisno obvestiti komisijo, navedeno v tem členu, da je z gradnjo končal, pri čemer se za končanje gradnje šteje najmanj tretja gradbena faza. O končanju gradnje komisija opravi komisija ogled na terenu in o tem vodi zapisnik. V kolikor komisija ugotovi, da gradnja ni končana (do najmanj tretje gradbene faze) je s tem podana podlaga za uveljavljanje odkupne pravice prodajalca, ki jo prodajalec uresniči na način določen v 6. odstavku tega člena.

Kupec se izrecno in brezpogojno zavezuje, da bo v roku treh (3) dni po dokončnosti geodetske odločbe o odmeri nepremičnin, ki je/so predmet te pogodbe, izstavil brezpogojno zemljiškoknjižno dovolilo za prenos lastninske pravice na predmetu pogodbe, ki ga bo kupec deponiral pri notarki Juditi Stropnik Mravljak v Velenju, katero bo notarka izročila prodajalcu Mestni občini Velenje pod pogoji, določenimi v 4. in 5. odstavku tega člena, ki bodo povzeti v notarskem zapisniku.
V primeru uveljavljanja odkupne pravice bo prodajalec to storil z enostransko pisno izjavo volje, ki jo bo priporočeno poslal kupcu oziroma lastniku nepremičnine.

Odkupna pravica v korist prodajalca in njeno zavarovanje v zemljiški knjigi sta bistveni sestavini te pogodbe. 
KONČNE DOLOČBE
6. člen

Odgovorna oseba  s strani prodajalca je ___________________.
Skrbnik pogodbe s strani prodajalca je  ___________________.
Pooblaščeni predstavnik s strani kupca je _________________.
7. člen

Stranki sta soglasni, da bosta morebitne spore reševali sporazumno. V nasprotnem primeru bo spore reševalo pristojno sodišče po legi nepremičnin, ki so predmet te pogodbe.

8. člen
Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe morajo biti sklenjene v pisni obliki, ker so v nasprotnem primeru brez vsakega pravnega učinka.
9. člen

Ta pogodba je sestavljena v 4 (štirih) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka dva podpisana izvoda.

Ta pogodba je sklenjena in začne veljati, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki.

V ________, dne ___________


               V Velenju, dne _____________
                Številka: __________________
KUPEC





   PRODAJALEC

                                        



   MESTNA OBČINA VELENJE

____________________                          
                Srečko MEH, župan
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