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SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA
SKUPNOST VELENJE

Stev. 52.

Na podlagi 42, ¢tlena zakona Ofmrodarjenju s stanovanjskimi hiSami v
druzbeni lastnini (Ur. list SRS §t. 37/74) ter 13, ¢tlena Statuta Samoupravne
stanovanjske skupnosti obeine Velenje je zbor uporabnikov Samoupravne stano-
vanjske skupnosti ob¢ine Velenje naiseji dne 14, 3. 1980 sprejel

SKLEP

o tem, kaj se Steje za prenovo, rekonstrukcijo, investicijsko vzdrievanje, redno
vzdrievanje, stroske obratovanja in stro¥ke upravljanja stanovanj in stanovanjskih
hi§ v dru2beni lastnini.

1. ¢len

Prenova se pojmuje kot celovit proces zavestne, pozitivne, druZbene gospo-
darske in fiziéne preobrazbe, posodobitve in razvoja naselja, dela naselja, kar se
odraza v kvalitetnih in kvantitetnih premikih bivalnega, delovnega in socialnega
prostora.

Prenova zajema:

— gradbeno sanacijo in posodobitev obstojecih objektov brez spremembe
namembnosti .

— gradbeno sanacijo in.adaptacijo objektov Eri spremembi namembnosti

— nadomes¢anje gradbeno dotrajanih ali funkcionalno nesposobnih objektov

— novo zazidavo v smislu dopolnjevanja (zgostitve) obstojede organsko
povezane strukture. :

Rekonstrukcija se pojmuje kot poseg, ki ima cilj:

— sanacijo in modernizacijo Stanovanjskih zgradb in stanovanj. pri katerih je
poscg nujen radi oCitnega propadanja :

— povecanje uporabne vrednosti stanovaj

— 1zboljianje funkcionalnosti stanovanj

i,

Po izvrieni prenovi ali rekonstrukciji se mora ugotoviti nova vrednost stano-
vanj in stanovanjskega objekta glede na kategorijo, gradbeno in tockovno vred-
nost

2. ¢len

Za investicijsko vzdrzevanje stanovanj in stanovanjskih his se steje:

— obnovitev horizontalne in vertikalne izolacije delov stavb v zemlji

— obnovitev ali sanacija konstruktivnih elementov zgradb (sanacija razpok.
obnovitey vseh vrst stropov. nadstreskov. bulkonov, terasnih balkonov in stopni-
s¢inh ogruj) e .

— obnovitey ali nadomestitev dotrajanih predelnih zidov (masivai, montaZni)

— ubnovitev ali zamenjava stresne konstrukcije (monolitne, montazne, lesene,
weklene)

— obnova ali zamenjava lesenih napuicev in vidnih lesenih delov

— obnova ali zamenjava pohodne in nepohodne ravne kritine

- ohnova ali zamenjava posevne kritine (opeka, azbestcement, plo¢evina)

~ obnova eclotnih dnmniEov in ventilacijskih kanalov :

— obnova ali zamenjava kleparskih elementov (Zlebovi, odto¢ne cevi, obrobe,
stredne konstrukeije, snegolomi) 7

— obnova ali zamenjava fasade (omet, obloge, montaZne plosce, salonitne
plosce, plasticne mase, demit ali dryvit) ‘ X

— ubnova ali zamenjava -notranjih stopni¢ (nosilni clementi, nastropne
nosilie plodée, konzolne plodde)

— obnova ali zamenjava zunanjih stopnisé

— sumenjavi stavbnega pohidtva (kompletna okna, kompletna vrata, stredna
oknu. sencilu) i

— zunanji opleski lesenih delov (okna, balk. vrata, sendvi¢ stenc, garaZna
vrati, opaZni elementi, napusci) : ‘

— zunanji opleski kovinskih delov (okna, balk. ograje. terusne ograje. odtoéne
cevi. redetke oken, okenske police)

— sunanji opleski na beton. omet, kamen : = ;

; — zamengava ali obnova hidne kanalizacije (vkljuéno s.prikljuckom na javno

Kanalizacijo) E X i 2 g

~ zamenjava ali obnova vodovodne instalacije (cevi, ventili. prehodni
komadi. reviz. Jadki, tesnilu. poZarna instalacija)
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— zamenjuva ali obnova grobe elektri¢ne instalacije jaki tok (cevi Zice, brez
viiénic, stikal, svetil, varovalk in $teveev) §

= zamenjava ali obnova grobe elekiri¢ne instulucije Sibki tok (domofon.
parlofon, elektriéna - kljudavnica, antenska napeljava. telefonsku napeljava.
strelovodna nupeljuva)

- camenjava ali obnova kotlovnic (kotli, gorilci, cevi, armatura)

— zamenjava radiatorjev po preteku dobe (rajanja.

3. &len

Poleg del iz 2. ¢lena se Steje za investicijsko vadrievanje tudi zamenjava
posameznih elementov iz opreme v stanovanju, e je pretekla njihova normalna
doba (rajanja. Pogoj za zamenjavo posameznega elementa je tudi normalna
uporaba in predpisano redno vzdrievanje.

Stroski poskodb elementoy in opreme v stanovanju, ki nastanejo pa krivdi
imetnika stanovanjske pravice, bremenijo imetnika stanovanjske pravice. Normal-
na doba trajanja in redno vzdrevala dela, ki bremenijo upurabniEn stanovanja so:

I lesena okna iz mehkega lesa
redno ¢i¢enje in vzdrZevanje profilov
in okovja
2, aluminijasta okna
redno ¢i8denje in vzdrievanje profilov,
okovja in tesnil
X okna iz jeklenih profilov,
redno ¢is¢enje in vzdrzevanje profilov,
okovja in tesnil
4, okna iz glasliénih in lesenih profilov
redno ¢is¢enje in vzdrievanje profilov,
okovja in tesnil
- X notranje okenske police — lesene
redno &is¢enje in vzdrievanje
6. notranje okenske police iz umetnega kamna
ali kamna
redno ¢is¢enje in vzdrievanj
7. notranje okenske police iz umetne mase
redno ¢idéenje in vzdrievanje
8. Esslinger rolete — lesene
redno ¢iséenje, nadomeSéan[jc platnenih
vrvic, okovja in samonavijalcev avtomata
9. Esslinger rolete — plasti¢ne
vadrzevanje kot pri 8.
10. zunanje Zaluzije
redno ¢i¥¢enje in nadomestitev potenih
trakov, vrvic in okovja
1. notranje ali medokenske Zaluzije
vzdrzevanje isto kot pri 10.
2 zad¢ita s polknicami — lesene
redno vzdrzevanje in nadomestitev
poskodovanega okovja
12/a. platnene zavese s samonavijalci
stanovalec: vzdrZevanje in nadomestitev potezne
vrvice in avtomata
13. vrata v stanovanju — navadna. obojestransko
iper-plod¢e in mizarsko obdelana, furnirana
redno &iséenje, popravila in nadomestitev
kljucavnic, kljucev, kljuk, s¢itnikov,
tecajev in drugega okovja ter pleskanje
vsakih 8 — 10 let
14, harmonika vrata, vrata v steklenih stenah
i
v

40 let
30 let
70 let
50 let

40 let
60 let

50 let
30let

35 let
30 let

40 let
30 let

10 let

50 let

n pomiéna vrata
;zdrievanje isto kot pri 13, ter mazanje
in vzdrZevanje leZajev in drsnih ploskev
18, vrata kovinska ali iz posameznih profilov
redno Cis¢enje, vzdrzevanje okovja in
pleskanje vsakih 8 — 10 let
16, Jekleni vratni podboji
redno &is¢enje in plcskunf'e vsakih 10 let
17 garaZna varata iz trdega lesa
redno Cis¢enje, vzdrievanje in mazan;e
okovja, avtomatov ter pleskanje vsakih 5 let
18, garaZna varata iz jeklene plodevine
vedrzevanje isto kot pri 17,
19. garaZna vrata iz umetne mase
vedrievanje isto kot pri 17,
20 vgrajeno kuhinjsko pohi§tvo — visede in
stojece omarice iz iveric
redno Cis¢enje in vzdrievanje s pleskanjem
vsaka 4 lcta, nadomeScanje okovja, preprede-
vanja vstopa vlage
21 vgrujcno kuhinjsko pohidtvo-furnirano, lakirano,
obloZeno 7 ultrapasom ali kombinirane izdelave
22, police v shrambi — lesene, redno ¢iséenje
in vedrievanje

40 et

60 let

60 let
30 let

40 let
35 let

20 let

30 let
40 let
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24,
25

26.

28,

3L
32

33.

39

40.
4],
/42,

43.

44,

45,

46.
47,

48.

49,
50.
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34,

36.
37.

38.

vgrajenc omare v stanovanju — iz mehkega
lesa ali iveric z vsemi sestavnimi deli

redno Ciscenje in vzdrievanje s pleskanjem
vsakih 8 let, nadomestilo pokvarjenega
okovja. posebuo tecajev. vijakov, kljuk,
elementov polic, obedalnikov itd.

vgrajene omare v stanovanjih — furnirane
vzdrzevanje isto kot pri 2"3

vgrajene omare v stanovanjih — oblecene s
ultrapasom ali obloZene kombinirano
vzdrZevanje isto kot pri 23.

metalne omare

redno Cidéenje, ravilo okovja, kljuéavnic
in pleskarje vsalri)ES et :

obdelava zidov: fugirana opeka, kamen, marmor
mozaik

redno ¢iS¢enje in vzdrZevanje, nadomestitey
razbitih in poskodovanih delov, kontrola
stikov in prepreditev zamakanja

obdelava zidov: keramiéne ali teraco
plos¢ice in teraco
vzdrZevanje kot pri 27,

obdelava zidov in stropov: lesene lamparije,
furnir, naravni les ipd. .
redno ¢id¢enje in vzdrZevanje, gleskanjc. :
lakiranje ali impregniranje vsakih 8 let,
popravilo poskodovanih delov

deféiéna tla (parket) — hrast pritrjeno na slepa
tla ali lepljeno na cementni estrih

redno ¢iS¢enje, brudenje, lod¢enje, event.
lakiranje, manj$a popravila ali prestavitve
radi presulenja

enako 30. le jesenov ali bukov parket

tlak iz kerami¢nih neglaziranih plo¥¢ic,
teraca, opeka, betona ali cementnega estriha
redno &is¢enje, ran{'e. popravilo razbitih

in poskodovanih delov, mazanje teraca
ladijski pod — izoliran ;

redno vzdrievanje, kontrola stikov, ¢is¢enje,
eventuelno impregniranje ali loS¢enje
ladijski pod — neizoliran

vzdr2evanje kot pri 33,

pod od navadnih desk — izoliran

redno &iS¢enje in vzdrZevanje

enako kot pri 35. le neizoliran

lamelni hrastov parket (mozaik parket)
redno vzdrievanje z lo§¢enjem, struganjem,
lakiranjem,manj$a popravila

lamelni bukov parket

vzdrZevanje isto kot pri 37.

pod od plasti¢nih mas (podolit, PVC, vinaz,
vinflex, novolit, tehnolit) lepljen na
izravnalno podlago

redno vzdrZevanje in ¢is¢enje z umivanjem,
lod¢enjem, obrabljene plos€ice nadomestiti
pod od gume, ksilolita, togli pod itd.
vzdrZevanje isto kot pri 39.

pod od umetnih ali naravnih vlaken in mas
redno ¢iS¢enje. zamenjava obrabljenih delov
pod iz sinteti¢nih vlaken (sintelon, tufting,
velur, tapison, itison, linolej

vzdrzevanje isto kot pri 41,

notranji opleski na lesene elemente
(notranji deli oken; balkonska vrata)
redno &i3¢enje. kitanje, pleskanje 2 x z
osnovno barvo, event..impregniranje ali
lakiranje

vodovodna baterija s stoje¢im ali roénim tusem
redno ¢is¢enje in vzdrZevanje, zamenjava
tesnil, pip. pfeksibilne cevi, baterije,
kontrola in preprecevanje zamakanja
pipe s hladno in toplo vodo

vzdrZevanje isto kot pri 44. in kontrola
priklju¢kov pri topli vodi

mesSalne baterije za hladno in toplo vodo
vzdrzevanje isto kot pri 45

kompletna oprema umivalnikov (brez umivalnika).

polica z ogledalom. konzola za brisace. milo,
omarice ipd.)

redno ¢idcenje in vzdrzevanje. okvare popra-
viti, kontrola in popravilo pritrdilnih vijakov,
pocene dele nadomestiti, razbite dele zamenjati
umivalniki raznih barv in velikosti iz porcelana,
kamenine, keramike ali plastike

redno ¢id¢enje. popravilo ali zamenjava sifona
ter nadomestitev zamaska in verizice, kontrola
zamakanja

emajlirani umivalnik iz litega Zeleza
vzdrZevanje isto kot pri 48,

bide iz porcelana ali keramike fazli¢ne barve
vzdrzevanje isto kot pri 48,

stranid¢na WC $koljka iz porcelana ali
keramike, razli¢ne barve

redno ¢id¢enje. popravilo ali nadomestitey
sedezne deske, gumijaste mansete kontrola pri-
kljuckov prito¢ne in odto¢ne vode, prepredevanje

.zamakanja

stranid¢ne WC Skoljke iz litega Zeleza
vzdrevanje isto kot pri 51

stranidéni rezervoar iz emad'liranc plo¢evine ali
litega 2eleza (visoki ali nizki)

50 let

50 let
50 let

60let

60 let

50 let

50 let

80 let

50 let
40 let

30 let

10 let
25 let

10 let
30 let

20 let
20 let
20 let

12 let
20 let

20 let
dnevne sobe
30 let-
spalnice

10 let

10 let

10 let

»
10 let

15 et

30 let

40 let
20 let

40 let

50 let
30 let

o
o

56,
57.

58.
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60.
61.

62.

63.

64.

66.

67.

68.

69.

70.

T
72.
73.

74

3

76.

77.

redno ¢is¢enje. popravilo in nadomestilo
tesnil. plavaca, potezne vrvice ali odsesata
stranski rezervoar nizki iz plastike
vzdrZevanje isto kot pri 53

lo¢evinasta emajlirana normalno leze¢a kad
1z dekapirane plocevine, prostostojeca ali
vzidana in sede¢a kad
¢id¢enje in redno vzdrZevanje ter nadomesti-
tev odto¢nih ventilov, sifona. tesnil,
zamaska ter vrvice
kopalna kad iz litega Zeleza-normalne in
sedeZna
pomivalno korito iztfocinkane plo¢evine
redno ¢id¢enje in vzdrzevanje, zamenjava
zamaSka, ¢iS¢enje sifona in odtoka, prepre-
Cevanje zamakanja in zamasitve
pomivalno korito iz emajlirane plo¢evine
enojno ali dvojno .
vzdrievanje isto kot pri 57

pomivalno korito iz nerjavetega jekla

razli¢nih velikosti

vzdr2evanje isto kot pri 58

pomivalno korito litoZelezno

vzdrZevanje isto kot pri 58

elektro instalacija podometna enofazni tok

(vti¢nice, stikala, razdelilci, prekinjai,

cevi in Zice, varovalke z raufclilno plo3co)

redno vzdrZevanje, nadomestitev pokvarjenih

delov, varovalk, vti¢nic, stikal

elekiri¢na instalacija nadometna enofazni

tok

vzdrZevanje isto kot pri 61

elektri¢na instalacija podometna z vsemi

elementi za tehni¢ne naprave-trofazni tok

vzdrZevanje isto kot pri 61

elektri¢na instalacija-nadometna z vsemi

element: za tehni¢ne naprave trofazni tok

nadometna

vzdrievanje isto kot pri 61

elektri¢ni bojler razli¢nih velikosti

(v stanovanju)

tedensko zunanje ¢is¢enje bojlerja in

Erikljutnih cevovodov ¢is¢enje vodnega
amna vsako leto, zamenjva tesnil, ¢is¢enje

varnostnega ventila in povratne lopute,

popravilo opleska

elektri¢ni bojler-preto¢ni, razli¢nih

velikosti

vzdrZevanje isto kot pri 65

infra grelec

nadomestitev'stikala, §pirale ter potezne

vrvice v

klicni zvonec v stanovanlju in pred vhodnimi

vrati stanovanja s kompletno instalacijo

redno ¢id¢enje, vzdrievanje, popravilo

stikal in kontakta v zvoncu ipd.

domofon (parlafon) komplet in elektri¢na

klju¢avnica glavnega vhoda

redno vzdrZevanje in nadomestitev tipkal,

sludalk. mikrofonov in prikljuénih vrvic

Tv in radijska antena z vso napeljavo

redno vzdrzevanje in nadomestitev posameznih

elementov antene

redno.vzdrzevanje

telefonska instalacija

redno vzdrzevanje in ¢is¢enje

lon¢ena pe¢ na trdo gorivo

¢iscenje pedi, vratic. popravilo in prela-
ganje pecnic, nadomestitev resetk, vratic in
plocevinskih vlozkov z dvakratno prezidavo
emajlirana kopalniska pe¢ na trdo gorivo
¢is¢enje. popravilo in nadomestitev resetk,
obloge. dimnih cevi. vratic, posodo za pepel.
spajkanje kotli¢ka, nadomestitev armature
radiatorji — litoZelezni

redno vzdrZevanje, Eopravilo ali zamenjava
ventilov, tesnil, pleskanje vsakih 10 let
radiatorji iz jekl. plo¢evine

redno vzdrZevanje, popravilo ali zamenjava .
ventilov, tesnil, popravilo stikov (varjenje),
pleskanje vsakih 10 let

radiatorji iz lahke plo¢evine

redno vzdrZevanje, popravilo ali zamenjava
ventilov. tesnil, plesﬁanje vsakih 10 let

TV in radio instalacije. 15 let

20 let
30 let

40 Jet
10 et

15 let

30 let
30 let

40 let

25 let

30 let

25 let

20 let
10 ]et

15 let
20 let

30 let

20 et
30 let

15 let

30 let

15 let

10 let

V kelikor je po preteku dobe irajanja element opreme 3¢ uporaben, ali ga je

moZno po

elementa,

Za elemente. kijih pred potekom normalne dobe trajanja ni mo2no usposobiti
za normalno uporabo. prispeva SISS ob soglasju hi$nega sveta sorazmerni del
stroSkov za nabavo novega elementa. Upravi¢enost in vidino stroskov doloéi §
Clanska posebna komisija, ki jo imenuje Odbor za gospodarjenje s skladom
novanjskih hi§ SISS oi;éine Velenje. Zamenjava opreme, Ki ji je pretekla doba

sta

trajanja (kuhinjski elementi,
vse vrste pip. kompletna oprema umivalnikov

temvec se korigira to¢kovanje stanovanja.

4. ¢len

Za redno vzdrievanje stanovanj in stanovanjskih his se 3teje:

I horizontalna in vertikalna izolacija

— vzdrZevanje, delna popravila in kontrola zamakanja

2. konstruktivni (nosilni) deli zgradbe

praviti in usposobiti za normalno uporabo. ni potrebno nabaviti novega

pomivalna korita, shrambne police, $tedilniki, pedi,
. in infra grelci) so ne nadomesta.

— CisCenje in vzdrievanje vseh konstruktivnih elementov, posebno montaznih
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ikov. nadomestitev dotrajanega Kita, tisenje lezi lesenih stropnikov, redna
regnacija lesenih konstrukcij, kontrola zamakanja.
-3, dimniki nad zadnjo etaZo

redno ¢istenje in pregledi 2 x letno, obnovitev fugiranja s cementno malto
. vsaj na 8 — 10 let, redno vzdrievanje in zamenjava obrob in dimni¢ne kape,
. pregled in zamenjava dimniskih vratic’
~ 4. dimniki v objektu :
— redno ¢is&enje s kontrolo priklju¢kov, redna popravila poSkodb.
5, stredne konstrukcije
— redno ¢is¢enje in vzdrZevanje, prepretitev zamakanj, dotrajane dele zamenja-
i, skrbeti za ventilacijo, pleskanje jeklenih konstrukcij strehe, redno vzdrZevanje
~ kleparskih izdelkov
. leseni napusdi, nadstreski, opazi, kon¢nice .
. — redno Cid¢enje, impregnacija lesa na 4 — 5 let, redno vzdrZevanje kritine in
'~ Kleparskih izdelkov ter prepretitev zamakanja

7. letvanje lesenih ostresi X
- redno ¢idéenje in vzdrzevanje, zamenjava nalomlijenih nagnitih in preperelih
" delov, prepretitev zamakanja
8. stredne kritine — ravne nepohodne in pohodne strehe
- — redno vzdrZevanje in CiSCenje odto¢nih jaskov ter mreZ, redna skrb za prepre-
| gevanje mehanskih poskodb izolacije, posebno ri novih posegih (TV antena ipd.),
.~ kontrola zamakanja, posebno pri kleparskih izgclkih vsako leto oCistiti fuge in jih
potrebi ponovno zaliti, nepohodne terase vsako drugo leto pobarvati z za&itno
arvo.
9, stredne kritine — poSevne 1
— redni spomladanski in jesenski pregledi, poskodovane elemente nadomestiti,
' prepreciti zamakanje, pri pocinkani plotevini na 3-5 let 2 x pleskanje s cinkovo
rvo. popravilo mehanskih poSkodb
10. kleparska dela na strehi in ob njej (obrobe vseh vrst, Zlebovi, odtotne cevi,
~snegolovi).
- — redno ¢&iS¢enje in vzdrZevanje, pocinkano plo¢evino pleskati vsaj 3-5 let,
ukrivljene spegolove popraviti afi nadomestiti, zamenjava delov ali celotnih
3lebov. odtodnih cevi in snegolovov za jekte, ki so starej8i od 50 let, se financira iz
investicijskega vzdrzevanja
11. okenske police na fasadi — plo¢evinasta
— redno ¢iscenje in vzdrzevanje. redno pleskanje pocinkane plodevine vsakih 3-
5 let. odlomljene ali poskodovane dele zamenjati ali popraviti, prepre¢itev zama-
kan&a fasade
12. fasada iz plemenitega ometa in brizgancga ometa
— redna popravila mehanskih poskodb. prepreitev zamakanja.
13. fasada od keramicnih plos¢ic, betonskih montaznih plo§¢, umetnega kamna.
naravnega kamna
— redno vzdrievanjc.‘fopravilo sti¢enja, nadomeséanje pocenih ali poskodova-
nih delov. kontrola pritrdilnih elementov, preprecitev zamakanja.
14, fasada iz fugirane opeke
— redno vzdrZevanje. izpolnjevanje stikov. nadomes¢anje poskodovanih delov.
prepreditev zamakanja :
15. fasada iz vidnega betona
— redno vzdrievanje. okrudene ali poskodovane dele nadomestiti, zaséititi
eventualno vidno betonsko Zelezo, popraviti poskodovani oplesk
16. fasade iz salonitnih plo3¢ ipd.
_' redno vzdrzevanje. okrusene ali poskodovane dele zamenjati, kontrola
pritrdilnih elementov. popravila opleska. Enmrnln zamakanja
17. »Demit« ali »Dryvite fasade
— redno vzdrzevanje. popravilo mehanskih poskodb. kontrola zamakanja.
popravilo poskodb zakljuckov fasade. vzdrievanje plocevinastih obrob, ipd.
popravilo ometa in.opleska.

/

18. okenske police na fasadi (umetni kamen. marmor. naravni kamen, vidno
beton. umetni marmor)

— redno ¢iscenje in vzdrzevanje. okrudene ali poskodovane dele zamenjati.
preprecitev zamakanja

19. stopniséa—kamen, armirani beton. zidana

— redno ¢is¢enje in'vzdrzevanje. zZlomljene in pocene dele. nadomestiti

20. stopnis¢a — lesena

— redno ¢iscenje in vzdrzevanje. redno popravilo vseh poskodb, impregnacija
ali oplesk vsakih 5 let

21, stopnid¢a — zunanja

— vzdrzevinje isto kot pri 19

22. obdelava stopniséa, vhoda. vetrolova s kamnitimi plos¢icami keramiénimi
plod¢icami. mozaikom ; :

— redno ¢idcenje in vzdrzevanje. izpadle dele zamenjati. odstopljene na novo
zalepiti ;i

23. stopnidéne ogtaje — lesene

Ry — redno ¢iséenje in vzdrzevanje. lakiranje vsakih 5let,dotrajane vijake in spoje
" nadomestiti dotrajane in poSkodovane dele nadomestiti. kontrola trdnosti

24, stopnii¢ne ograje — kovinske 3

— redno ¢iscenje in vzdrzevanja pleskanje vsakih 3—5 let, popravilo poskodb.
kontrola zvarov. spojev in trdnosti ograj

25. stopnidéne ograje — iz plasticnih snovi

— redno ¢isCenje in vzdrzevanje, nadomestanje poskodovanih delov, kontrola
in popravilo pritrdilnih_elementov. eventualno obnoviti pleskanje

26. ograje teras — lesence ;

— redno vzdrzevanje. impregniranje ali leskanjé vsaka 3 leta, nadomestitiev
preperelih in poskodovanih delov. kovinske dele minizirati in pleskati vsaka 3 leta
ter priviti

27. ograje teras — jeklo. Zelezni profili ;

— vzdrievanje in redno tiscenje. pleskanje vsaka 3 leta, kontrola stikov

28. ograje teras O beton in Zelezobeton :

— regno ¢is¢enje in vzdrZevanje, sprotno popravilo poskodb, kontrola in
pleskanje Zeleznih spojev in kontrola stikov preprecevanje zamakanja

29 okna v skupnih prostorih — lesena

— redno discenje in vzdrievanje posebno profilov, okovja in tesnil, redno
pleskanje vsakih 3—5 let, s pritikanjem na zunanji strani

30. okna v skupnih prostorih — iz jeklenih profilov, kovinska ;

— redno CisCenje in vzdrievanje, nadomestitev zaklju¢kov, oliv, profilov in
ostalega okovja. redno pleskanje vsakih 5 let

J%A zasteklitev v skupnih prostorih o

— redno Cis¢enje in vzdrZevanje. zame?‘java potenih in pobitih stekel, vzdr-
3evanje stikov, kita, tesnil, vzdrzevanje in nadomes¢anje vseh vrst okovja

32, zaicita oken v skupnih prostorih (rolete, zaluzije, polkna)

— redno ¢is¢enje in vzdrievanje. nadomestitev poskodovanih delov, redna
vrsinska zaitita, pleskanje lesenih in kovinskih delov vsaka 4 leta, redno vzdr-,
evanje in nadomes¢anje okovja 5
{ l_il notranja vrata skupnih prostarov (lesena, kovinska, plogevinasta alumini-
jasta .
— redno vzdrZevanje, popravilo in nadomestitev vseh vrst okovja lesene dele
pleskati vsakih 8 let, pleskanje kovinskih delov vsakih 10 let
! &M zunanja vrata skupnih prostorov (lésena, kovinska, iz jeklenih profilov. iz
4lérainijastih profilov, iz plasti¢nih materialov)
_ — redno tis¢enje in vzdrZevanje, vzdrzevanje in popravilo kljuk kljuavnice,
kljuéev, tetajev. avtomatov, §itnikov in drugega okovja, pleskanje vrat vsaka 3 leta,
plasti¢na vsakih § let 2 S

35. obdelava zidov skupnih prostorov (keramika, fugirana opeka ipd.)

— redno vzdrievanje, nadomestitev izpadlih plosic, popravilo fug

36. obdelava sten skupnih prostorov (kamen marmor, mozaik, teraco)

— redno vzdrievanje. nadomestitev poskodovanih delov, kontrola stikov

37. obdelava sten skupnih prostorov (ometi zapneno malto, mavcem obarvano
z appom. kredo ali disperol barvami)

— redno vzdrievanje, okrusene dele popravili in poslikati

38. obdelava sten skupnih prostorov mjna barva)

— redno Ci&eenje, okrusene dele popraviti

39. stropni ometi skupnih prostorov

_redno Gis&enje in vzdrievanje, prepretitev zamakanja v mokrih prostorih.
poskodbe popraviti in poslikati

40, obegeni stropovi vseh vrst v skupnih prostorih .

— redno &is¢enje in vzdrzevanje. kontrola pritrdilnih elementov

41. grobi omet dimnika na Eotfstresju

— redno vzdrievanje, posebno okrusenih in poskodovanih delov

42, omet podzidka — cokla cementna malta, beton

— redno vzdrzevanje. popravilo kruSenih ali poskodovanih delov prepreciti
zamakanja

43. podi v skupnih prostorih ( kamen marmor, mozaik, keramika, venecijanski
pod. opeka. beton)

— redno disdenje in vzdrzevanje, okrusene ali izpadajote dele popraviti. redno
opazovanje in odprava poskodb

44. podi v skupnih prostorih (parket, ladijski pod, lamelni parkel)

— redno Giscenje. brudenje, los¢enje. eventualno lakiranje, manjsa popravila in
prestavitev radi osuitve, eventuelno struganje

45, podi v skupnih prostorih (plasticne mase. guma. ksilolit, topli pod)

— redno ¢is¢enje in vzdrZevanje, lod¢enje. odstopljene dele na novo zalepiti.
obruhgcnc ali poskodovane dele zamenjati

46. podi v skupnih prostorih (podi iz cementnib ali naravnih vlaken, ali
sinteti¢nih vliaken)

— redno ¢iscenje, obrabljene dele zamenjati, Cistiti 2 dovoljenimi ¢istili

47.podiv skupnih prostorih (cementna previeka na betonski podlagi.cementna
previeka kot plavajoi estrih z izravnalnim slofem. asfalt)

— redno ¢id¢enje in vzdrZzevanje, popravilo poskodb, prepregevanje polivan)a
asfalu skodljivih materialov

48. kljuéavnicarski elementi v objektu, okvirji, vratni podboji ogrodja, pred-
prane redetke. vratne pripire, stopnidéne oirajc. metalne omarice za po3to itd.

— redno vzdrzevanje in gidcenje, pleskanje vsakih 8 let, popravilo poskodb,
nadomestilo pritrdilnih elementov., vijakov. za ovic, zvarov ipd.

49. Kljucavnicarski elementi zunanjega objekta (strgala, mreze, ograje, po-
2arne stopnice, ali lestve. Zaluzije. podstavki za kolesa. kljuke za perilo, konzole za
Zastavo, resetke svetlobnih jaskov, redetke in mreze za ventilacijo. stojala za perilo.
naprave zi iztepanje preprog ipd)

— Ciscenje in redno vzdrievanje, popravilo poskodb, redno miniziranje in
pleskanje vsakih § let

50. notranji oplesk lesk lesene elemente

— okna. vrata skupnih prostorov, stopnice. ograje. lesene obloge skupnih

 prostoroy

— redno Giseenje. kitanje. pleskanje 2x z osnovno barvo eventvalno impre-
gniranje ali lakiranje 4

51. notranji opleski na kovino (omarice Stevceyv, postne omarice, protipozarne
naprave. pozarne vrata, vidne instalacije, radiatorji v skupnih prostorih ipd.)

— redno ¢i§¢enje. miniziranje, pleskanje

52. notranji opleski na omet. beton ipd. (stene, stro vi, paneli

— vzdrzevanje s predhodno popravo okrusenih elov, obdelava podstene.
eventuelno kitanje in barvanje

53. hisna kanalizacija (cevi iz kamenine, litega Zcleza, azbestcementa, plastike)

— redni pregledi tesnenja. kontrola prikljufkov. poskodovane dele zamenjati

54. hisna kanalizacija v kléti iz betonskih cevi z vsemi jaski

— redno &is¢enje in vzdrzevanje, kontrola vodotesnosti, okrusene ali razbite
cevi zamenjati

55, hisna kanalizacija — svincene cevi

— redno Gid¢enje, opazovanje propustnosti, napo¢ene ali preluknjane cevi
zamenjati

56, sifoni in lovilci madeob (iz jekla ali plastike)

— redno ¢id¢enje in vzdrzevanje, kontrola zamakanja

57. prikljulek objekta na kanalizacijsko omreZje
e —.regno ¢iséenje in nadzorovanje, po¢ene in okrusene dele zamenjati. kontrola
Jjaskov ipd. f

58. vodovodna instalacija (ventili, prhodni komadi. reviz. jaski. tesnila)

~ —redno ¢istenjein vzdrzevanje, kontrola stikov, tesnil. pip.zamenjava pocenih
cevi

59. vodomer za hladno in tople vodo 2

— redno ¢iscenje in vzdrievanje po podj. za distribucijo vode

60. pozarni bod z vsemi napravami (razen opreme)

— redno ¢isdenje in vzdrievanje

61. hidranti ali protipozarni aparati, platnene cevi, gasilne naprave

— redno Gis¢enje in vzdrievanje, obfasno preizku$anje naprav in opreme,
polnjenje proli‘polarnih aparatov. kontrola po gasilskem strokovnjaku

62. hidroforji-hidroceli (tla¢ni kotel, ¢rpalke, presostat, tla¢na stikala)

— tedenski pregled naprave, preizkus varnostnega ventila, preizkus delovanja
presostatov. pregled vidine vode v kotlu, pregled &rpalk, odstranitev netesnosti,
enkrat letno Sis¢enje notranjosti kotla, vsakih 5 let pregled presostata in eventuelna
zamenjava, dnevni pregled presostata in eventuelna zamenjava, dnevni pregled
hidrocelov. enkrat letno remont armatur in &rpalk

63, hidroforni agregat (tlatna posoda, &rpalke, stikala)

— vzdrzevanje isto kot pri 62

64. raztezilni rezervoar z vso opremo

— letni pregled in ocis¢ev. notranjosti. odstranitev mulja, obnova notranje
protikorozijske zascite, razkuitev, obnova zunanjih premazov
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65. prikljucek na vodovodno omrezje

— redno vzdrZevanje .

66. sanitarna oprema v skupnih prostorih (pipe za hladno vodo in toplo vodo.
meSalne baterije. kompletna oprema umivalnikov

— redno CidCenje in vzdrievanje, menjava tesnil, pip. baterije, kontrola in
prepre¢evanje zamakanlja. kontrola prikljutkov, vzdrz. opreme umivalnikov
(ogledala, police, konzole) s jpopravilom okvar, kontrolo in popravilom okvar,
kontrolo in popravilom pritrdilnih vijakov in nadomestitvijo razbitih delov

67. umivalniki_v skupnih prostorih (raznih barv in velikosti iz porcelana, ke-
ramike, kamenine: litega Zeleza ipd.) :
- redno ¢is¢enje, popravilo ali zamenjava sifona, nadomestitev zamaika in
yerizice, kontrola zamakanja :
68. oprema WC-jev v skupnih prostorih (WC $koljka, straniséni rezervoar)
~ redno Ci¢enje, popravilo ali nadomestitev sedene deske, gumijaste man-
sete. kontrola prikljuékov, prepredevanje zamakanj’ popravilo tesnil, plavada,
potezne vrvice in odsesaca %
69. prha na terasi : ey
~ redno ¢id¢enje, zamenjava. tesnil, pipe., sifona, ukrepi proti zamakanju in
Zmrzovanju ! ; ke
70. elektr. instal. — jaki tok v skupnih prostorih (vtiénice, razdelilnik stikala,
prekinjudi, ceviin Zice, razdelil. plod¢e 2 varovalk)
= redno vzdrievanje, nadomestitev pokvarjenih delov, varovalk, vtiénic stikal
in podobno
71 eno in dvotarifni Stevec ter elektridna dvotarifna ura
= redno vzdrievanje od elektrodistribucijskega podjetja
72 stopnidéni aviomati
= rednu zamenjava ob okvari
73, priklju¢ek nu clekiriéno omrezje
~= redno vzdrievanje po strokovnjaku
74. nuprave dibkega toku (domofon, parlofon, strelovouni instalacija priklju-
Cek na PTT omredje)
== redno vadraevanje in nador? astitev tipkal. slualk, mikrofonov. in priklj.
vivie za domofone in parlofone, vzdr, in preizkus odvoda elek(rike nadomestitey
zatjuvelih ali odpadnih delov za strelovode. redno vzded. prikljuckov za PTT po
strokovniiaku
75, kotlarne na trdo gorivo (kotli lito2elezni, iz jeklene plodevine)
=~ vsiukodnevno Cis¢enje ugaskov in preln. 1-4 krat mese&no- tiséenje di-
mnovodnth poti, letho Cisdenje notranjega kotla in prebrizganje 7 zaseitnim sred-
stvan obnoviti tesnilu, premazati dimnovodno cev z vrodino vzdrzno barvo, odistiti
amanjost, pregledati in popraviti tesnila na cevnih prikljuékih
76. Kotlarne nu tekoce'gorivo (kotli litozelezni, iz jeklene plog, specialni in
pakeni Kotli)
- vadrdevinje isto kot pri 75
77 ludni ali w2piralni gorilei za kurilno olje
= vsakodnevno Cis¢enje gorilea 2 zunanje strani, leto: nastavitev gorilca,
detylno Gis¢enje. pregled in Cis¢enje kontaktov filtrov, elektrod. turbulatorjev,
trpalk.s dovodnih cevovodoy 2 regulatorjem, pregled tesnilnih spojev. na 2 leti
zameniava razprsilnih Sob
8. prikljucek na daljnovodno ogrevanje s pripravo tople vode
— tedno vadrzevanje po podjetu za distribucijo toplote
79, ckspanzijske posode (odprte in zaprie)
— | x letno zunanji pregled, obnova opleska. vsaki dve leti preizkus
80. razvodno umreZje centralnega ogrevanja (cevovodi izolacija cevi)
— CifCenje in obnova opleska vsakih S let, obnovi spojev. letni tlaéni preizkus,
Ciscenje zastitne obloge. pritrditev, vijacnih spojev
&1 zasuni. zaporni deli na cevovodnih
= redno Gis¢enje. zamenjava tesnil, kontrola yodonepropustnosti na 15 atm.
zamenjava poskodevanih delov
82, posode za skladis¢enje kurilnega olja (¢noplagéne cisterne pod zemljo in
betonskih jaskih. dvoplaséne cisterne nad zemljo in podobno)
— | x letno izpraznitey godce. pregled opleska. popravilo poskodb. pregled
zaporne tekocine ; ‘
83. regulatoni (regulirni ventil, elekiro motorni pogon: regulatorski ojaceval-
nik. regulirna pipa) :
— | xletn servisny prc%lud avtomatike, pregled tesnil in nastavitev
84. centralni centrifugalni ventilator. centrifugalni odvodni ventilator. stredni
ventitdtor
~ dnevni pregledistanja, kontrolasegrevanja lezajev, mazanje leZajev, pregled
jermenoy, | x fetno. menjava jermenoy, na S let menjava lezajev
83 sradni kanali iz podinkane ali plastificirane ploceviné ter dusilci zvoka
=1 krat letno pregled stanja in notranje Sidéenge, abnova povrsinske zasdite
86 uksialni venulatory za lokalno odsesovanje
~ Ci¢enje povrdin ventilat. in resetk
87 naprava za vmetavinje smett
~= redno Giscenje in vedrievanje cevi 2 vmetno loputo, obcasna desinfekeija in
deratizueyi. poskodovane dele popraviti ali zamenjati
RE prostor zi smeti ¢
= redno Cidcenge in vadrievange, obvasna desinfekeija in deratizacija
8 osebna in tovorna dvigala (strogni agregat, sredstva zi prenos kompletno
opremiicna kabma) :
= rednodisdenye in naravaava dvigala, kontrola elek. inst.. redna kontrola vevi,
Napenjanes v zamenjave vevi, kontrola pritrdilnega materiala, redno mazanje,
Nadomescame 2irmic, .popr. okvar in redno vzdrzevanje vseh pritedilnib in var-
rostml elementoy po specializ, osebju
90, Kanali ng dvaniécu
== redno Ciseene in vadrievanje, odstranjevanje poskodb
21, gresnive tzidane, betonske, bioloske) .
— redno Gisdenje in iepraznjevanje. obnova odpadlega omeia, Siséenje prehodov
werviokain iztokis popravilo podkodb in okvar
92 Cistilne naprave (mehamiéne. biolotke, ponikovalne naprave)
= jednodiscenye in vadrievianje
93 konteolni ali vhodni juski ‘
- rednovzdrzevanje in ¢isCenje, eventualne okvare popraviti
94, oprdje izven zgradbe (fesene, zidane, betonske. kovinske ipd.) : 3
= rednopleskanj2 aliimpregniranje lesenih delov. redno miniziranje in pleskanje
kovinskih delov. popravilo pogkodb in redno vzdrievanje
9S. parkirni prostori objekta
~— redno vzdrzevanje. ¢isdenje in popravilo okvar
96. dostopne poti
= redno ¢ii¢enge in vedrrevanje, poskodbe popraviti

97. pomozni prostori (drvarnice, ropotarnice ipd.)
— redno vzdrZevanje, okvare popraviti, prepreevanje zamakanja

Ie

98. zaklonid¢a d 2 S

— redno vzdrievanje in istenje, popravilo poskodb, ob zadasni uporabi po-
Skodovane dele zamenjati

— v kolikor je ve¢ koristnikov skupnega zaklonisa, se strodki sorazmerno
porazdelijo na vse koristnike

99. omarice za po§to (metalne, lesene) ;

— redno ¢iséenje, obnavlgan'e te¢ajev, pleskanje, obnavljanje pritrdilnega okovja

100. cvetli¢ni zabojéki ob vhodnih in v skupnih prostorih (beton, azbestcement
ipd.)
5 — redno ¢is¢enje in vzdrievanje. ; :

101. zamenjava svetilnih teles, Zarnic in varovalk v skupnih prostorih

102. nadomestitev in vzdrZevanje oilasnih desk, okvirjev za hi$ni red, seznam
stanovalcev, nabava in vzdrievanje pohistvene oprema skupnih prostorov.

5. ¢len
Za redno vzdrzevanje skupnih delov: in naprav v stanovanjski zgradbi se
uporabi od skupno zbranih stanarin v posameznih zgradbah:

Za redno vzdrievanje skupnih delov in naprav v stanovanjski 2zgradbi se uporabi
od skupno zbranih stanarin v posameznih zgradbah:

za 1. kategorijo (hiSe v starosti od 05 let)

za 1. kategoryo (hise v starosti od 5—10 let)

za 1L kategorijo (hide v starosti od 10—20 let)
zu 1V: kategorijo (hide v starosti od 20 do 30 let)
za- V. kategorijo (hiSe v starosti od 30~50 let)

za V1. kategorijo (hife v starosti od 50— 10 let)
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Hise starejic od 100 let, bodo zadr2ale tudi amortizacijo.
Za 111, kategorijo s(anovuni‘skih hi§, ki imujo vgrajene naprave za povidanje
pritiska vode in dvigala je % 25.

6. ¢len

Funkcionalni stroski in strofki upravljanja stanovanj in stanovanjskih zgradb, ki

se pokrivajo iz zbranih stanarin so:
. stroski zavarovanja zgradbe

buancni strogki
~obresti in zamudne obresti za kredite za vedje posege, ki jih odobrijo hisni sveti
Clanarine in prispevki (gospodarska zbornicu. Zveze stan. skup, Slovenije)
. odpisi neizterjanih stanarin ;
- prispevek zu zakloniséa (1 % od stanarin).

Panan

7. tlen
Etu2ni lustniki stanovanj v druzbenih stanovanjskih hisah so dolzni pladevati
soruzmerni del stroskov rednega vzdrzevanja (4. ¢len) in sorazmerni del stroskov
obratovanju (9. ¢len). Za placilonavedenihstroskov sklenejo etazni lastniki pogodbo
s hisnim svetom. s katero se dologi platevanje strotkov v obliki akontacij v skladu 2
Odlokom Ki ga sprejme Sob Velenje. f

8. ¢len
Stroski rednega vzdrzevanja, ki bremenijo uporabnika stanovanja obsegujo vse
strodke, navedene v 3. ¢lenu.

9. ¢len

Stroski obrutovanja stanovanjske zgradbe. ki bremenijo imetnika stanovanjske
pravice obsegajo:

I. tiscenje in vedrzevanje skupnih prostorov (prostori hisnega sveta, prostori za
igro otrok. hobi prostori, {mlesurnicc. veze-hodniki. stopnid¢a. pralnice. susilnice,
prostori za smeti ipd.) :

2. CisCenje in vzdrievanje dela funkcionalnega dela zemljiséa

3. stroski hisnika. kurjaca centralne kurjave

4. stroski komunalnih storitey individualne rabe (voda, topla voda. ogrev.. ka-
nalsé¢ina. clektrika, odvoz smeti, telefon)

Ne glede na dolotila tega ¢lena pa lahko zbori stanovalcev sklencjo, da bodo
izloCali del sredstev v sklad obratovalnih stroskov, s katerimi bodo izvréili posebe;j
predvidena dela.

V stanovanjskih hisah. kier je saldo OBS s stanjem 1. 2. 1980 negativni, zbirajo
stunovalei sredstva obratovalnih stroskov do pokritja,

10, ¢len
Imetniki stanovanjske pravice pladujejo stroske obratovanja, funkcionaine stro-
Ske in stroske komunalnih storitev hiSnemu svetu oz. or anizaciji s katero je SISS
sklenila samoupravni sporazum o opravljanju knjigovodskih in racunsko-financnih
opravil,
. Osnova za izracun je netto m? stanovanjske povrsine oz Stevilo uporabnikoy, ki
2ivijo skupaj 2 imetnikom stanovanjske pravice.

11, ¢len
Z dnem. ko zadne veljati ta sklep, se preneha uporabljati odlok o tehniénih
normativih za vzdrievanje stanovanjskih gi!. stanovanj in poslovnih prostorov v
druzneni lastnini (Ur. vestnik obeine Velenje §t, S—31, decembra 1973),

12, ¢len
Sklep pri¢ne veljati z dnem uvcEavilvc ekonomske stanarine na podlagi samo-
upravnega sporazuma o ekonomskih stanarinah in postopnem prehodu na eko-
nomske stanarine,
Objavi se v Uradnem vestniku obéine Velenje,
Velenje, dne 14, 3, 1980

Predsednik zbora uporabnikov:
Slavko VOLF, 1. r.




